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AANHEF

Dit rapport omvat de haalbaarheids- en herbestemmingsstudie van de Don Boscokerk in Sint-
Niklaas. Het onderzoek kwamtot standin opdracht van de stad Sint-Niklaas, in samenwerking met de
kerkfabriek van Sint-Johannes Bosco en onder begeleiding van het Projectbureau Herbestemming
Kerken. De Don Boscokerk dateert uit 1950-1952 en werd gebouwd naar ontwerp van architect
Adrien Bressers. Het bakstenen gebouw, in een moderne gotiserende stijl, wordt gekenmerkt
door een aaneenschakeling van volumes, afgewerkt met zadeldaken. De opmerkelijke vierkanten
toren op de zuidwestelijke hoek maakt van de kerk een visueel baken in de wijk.

Vandaag wordt de kerk - eerder beperkt - gebruikt voor de eredienst, en uitzonderlijk voor
begrafenissen en huwelijken. Daarnaast wordt de kerkruimte occasioneel aangewend voor
schoolvieringen en concerten. De sacrale ruimte kent een capaciteit van een 400 stoelen,
uitbreidbaar naar 800 zitplaatsen. Door haar uitdovend karakter kent de kerk vandaag een
minimaal gebruik. Met oog op de herontwikkeling in het kader van deze studie wordt tijdelijk
gebruik vandaag niet gepromoot.

Vanuit de stad wordt de sportvraag in de onmiddelijke omgeving naar voren geschoven als
opportuniteit voor de herbestemming van de kerk. Naast de vraag van verschillende lokale scholen
voor uitbreiding van de huidige sportinfrastructuur is er ook nood aan ruimte voor recreatieve
sport buiten de schooluren. Verder wordt er gezocht naar een integratie van buurtgebonden
functies.



VISIE

studio open kerken

Studio Open Kerken - het team bestaande uit RE-ST, TRANS, Petillon Ceuppens, Endeavour en
Roel De Ridder — benadert het vraagstuk van de toekomst van de Vlaamse parochiekerken op een
uitgesproken pragmatische wijze. ‘Pragmatisch’ betekent dan voornamelijk: voortbouwend op
dat wat al bestaat, op zowel architecturaal, stedenbouwkundig, sociaal en - in bepaalde gevallen
- pastoraal vlak.

Een pragmatische logica die voortbouwt op het bestaande hoeft niet in te houden dat nieuwe
architecturale ingrepen op voorhand uitgesloten worden, wel integendeel. Het komt er voor
Studio Open Kerken op aan om elke ingreep juist heel strategisch af te wegen. Het effect echter
van een strategische ingreep — dat wil onder andere zeggen: een ingreep die economisch haalbaar
is en daarom ook ingeschat op een gepast schaalniveau — kan des te groter zijn.

Wat betreft de parochiekerken bevinden we ons in een bijzonder tijdsgewricht. De parochiekerken
ondergaan drastische wijzigingen, niet in het minst op het vlak van hun statuut. Dat is op zich niet
nieuw of eigen aan de 21ste eeuw: sommige kerken werden plots protestants tijdens de reformatie
(en misschien later weer katholiek), en de Franse Revolutie zorgde al voor een herbestemmingsgolf;
ook de contrareformatie en het Tweede Vaticaans Concilie hadden hun effect op de kerken. Wat
nieuw is aan de huidige golf van veranderingen is het feit dat de meeste reacties erop al snel een
architecturaal, ja zelfs een autonoom-architecturaal, kantje krijgen. In de verleden ‘reageerde’ de
architectuur op de kerkelijke en maatschappelijke ontwikkelingen - soms zacht, soms vrij hard -,
maar nooit was de architecturale ingreep een doel op zich. Vandaag lijkt dat vaak wel het geval
te zijn. Er worden veel verlossende verwachtingen geprojecteerd op de architecturale ingrepen in
en aan kerken.

Studio Open Kerken van haar kant gelooft niet dat ‘de architectuur’ de uitdagingen die voorliggen
eigenhandig kan aanpakken en oplossen. Studio Open Kerken gelooft nog minder dat overhaast
overgaan tot architecturale ingrepen de facto een goed idee is.

Studio Open Kerken wil de veerkracht van het kerkgebouw, waarvan de geschiedenis keer op
keer getuige is, vieren. De veerkracht van de parochiekerk vertaalt zich voor Studio Open Kerken
vandaag in een potentieel met betrekking tot de toekomst dat de gebouwen in zich dragen. Het
gebouw biedt namelijk allerlei mogelijkheden voor een breed publiek, ook mogelijkheden die
onder andere omstandigheden (i.e. met betrekking tot andere gebouwen) als weinig realistisch,
haalbaar of economisch beschouwd worden. Een kerkgebouw heeft in die zin iets vergevingsgezind:
het laat ook die invullingen toe die rationeel gezien moeilijker te verantwoorden zijn. Het hoeft
ook niet bij één nieuwe invulling te blijven; nadien (of zelfs simultaan) kan het kerkgebouw een
andere vorm van gebruik huisvesten. De veerkracht van het kerkgebouw of het potentieel van
het kerkgebouw is precies die eigenschap die het kerkgebouw — ook het geseculariseerde of
gedesaffecteerde kerkgebouw - bijzonder maakt.

01 Giovanni Bosco als inspirator
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En het is een eigenschap die net zoals vastgestelde erfgoedwaarden bewaard zou moeten blijven.
Want welk ander (publiek) gebouw beschikt over een dergelijk potentieel? Meer nog: welk ander
gebouw met een publiek potentieel verzet zich vanuit zichzelf (omwille van de schaal, de vorm, de
moeilijk te verwarmen volumes etc.) zo hard tegen elke vorm van ‘efficiéntie’? Reden te meer voor
Studio Open Kerken om het kerkgebouw te waarderen als een ‘andere’ plaats, als een plaats van
zingeving, contemplatie, cultuur, spel, ... : een plaats die niet zomaar tot de publieke of politieke
sfeer en evenmin tot de private of economische sfeer gerekend kan worden. Elke samenleving
heeft nood aan (en recht op!) dergelijke ‘afwijkende’ plaatsen. Het bijzondere kader van een
(schijnbaar overgedimensioneerde) parochiekerk is dan op zijn minst meegenomen.

Juist een heel pragmatische omgang met de kerken kan leiden tot een waardering van datgene
wat ze bijzonder maakt. Binnen haar pragmatische logica beklemtoont Studio Open Kerken
de aspecten ‘tijd’, ‘beheer’ en ‘context’. Het lijken banale categorieén, maar ze kunnen enorm
veelzeggend zijn.

Omwille van hun soms eeuwen overspannende geschiedenis is het niet vreemd om ook vandaag
de lange termijn in rekening te brengen als het over parochiekerken gaat. Studio Open Kerken
gelooft in groeiscenario’s. Kleine ingrepen vandaag kunnen leiden tot een andere ervaring van
de ruimte, wat later misschien weer uitnodigt om andere (kleine) ingrepen te doen. Naarmate
(nieuwe) gebruikers het gebouw leren gebruiken, krijgen ze zicht op wat het gebouw nodig
heeft. Het gebouw groeit zo mee, doorheen de tijd. Voor de lange termijn is het belangrijk dat
de belangrijkste eigenschappen - de veerkracht en het ruimtelijk potentieel die hierboven al
aangehaald werden — bewaard blijven. Tijdelijk gebruik is bovendien een zinvolle optie voor de
architectuur die zo lang gestalte gaf aan 'het tijdelijke’.

Om nieuwe ingrepen te doen slagen is het beheer ervan cruciaal. Parochiekerken — gedesaffecteerd
of niet — hebben in eerste instantie nood aan degelijk beheer en een visie met betrekking tot
de toekomst; de rest is — in extremis — bijzaak. Omdat kerkgebouwen zodanig ‘inefficiént * en
oneconomisch zijn, vertaalt dat beheer zich in belangrijke mate in het aspect ‘draagvlak’. Er zijn
immers mensen nodig om parochiekerken te beheren; zonder een draagvlak is het moeilijk (en
misschien zelfs weinig verantwoord?) om een kerkgebouw te exploiteren. Vaak komt dat neer
op vrijwilligers — het zijn overigens de vrijwilligers die het op economisch vlak absurd lijkende
fenomeen van de parochiekerk doorheen de moderne tijd mogelijk hebben gemaakt. Vandaag
vragen parochiekerken om beheersvormen die ofwel in het verlengde liggen van de historische
beheersvorm, uitermate publiek zijn (dus waarin ten minste een sterke publieke speler — een stad
of gemeente bijvoorbeeld - participeert), of die ronduit vernieuwend zijn. Veel zal staan of vallen
met het beheer.

" leren om te weten, te handelen en samen te leven’

Don Bosco

Voor Studio Open Kerken staat een kerkgebouw nooit alleen. Het maakt altijd deel uit van een
dorp, een wijk of een stad; meer nog: niet zelden organiseert het kerkgebouw dat dorp, die wijk
of die stad (mee) op stedenbouwkundig vlak. En vaak is het kerkgebouw een mogelijke sleutel
om dorp en wijk op sociaal-ruimtelijk vlak anders of beter te organiseren. Rekening houden met
dat grotere schaalniveau betekent ook: de vraag durven stellen of de ruimtenood die er is wel
degelijk opgevangen moet worden door het kerkgebouw. Misschien is er een andere en betere
locatie voor? Anderzijds is het juist op dat grotere, stedenbouwkundige schaalniveau dat er winst
gemaakt kan worden. Functies verschuiven of bij elkaar brengen, en dus het gehele weefsel
efficiénter inrichten — zelfs als dat ten faveure van het intrinsiek oneconomische kerkgebouw
gebeurt - levert mogelijk financieel interessante resultaten op. Elke toekomstscenario voor een
kerk is een kans om de stedenbouwkundige situatie te verbeteren, juist omdat het kerkgebouw
stedenbouwkundig gezien zo belangrijk is.

Al dat pragmatisme hoeft de ontwerpdurf in het heden niet tegen te werken. Een goed ontwerp
op maat is in staat om dié aspecten of dié waarden van het kerkgebouw die we willen bewaren te
versterken. Een heilig ontzag voor elke oude of minder oude steen is niet altijd nodig. Het gaat
om het maken van afwegingen. Elke nieuwe ingreep zou wel minstens even goed moeten zijn als
datgene wat er voorheen was.

Een strategisch ontwerp kan nieuwe mogelijkheden aanboren, het kerkgebouw weer in beweging
brengen en het weer laten aansluiten op het omliggende weefsel (het dorp of de wijk); een goed
gekozen en goed uitgewerkt ontwerp kan een nieuw draagvlak aanspreken en mobiliseren, en zo
een nieuwe laag toevoegen aan een rijke geschiedenis. Pragmatisme en strategisch ontwerpen
gaan voor Studio Open Kerken hand in hand. Een zekere continuiteit op architecturaal vlak, qua
beheer en qua ‘andersheid’ van het kerkgebouw doet om te beginnen al weinig of geen afbreuk
aan het bestaande. Voor Studio Open Kerken is dat de basis om eventuele nieuwe ingrepen
zorgvuldig op te enten. Architecturaal spektakel is geen garantie voor een geslaagde her- of
nevenbestemming: een gebouw dat aansluiting vindt bij (nieuwe) gebruikers en dat uitnodigt tot
gebruik, dat aansluit op een ruimtelijke context en dat toch een zekere bijzonderheid is zich blijft
dragen, is dat wel.

Roel De Ridder, juni 2018



DEEL 1. ANALYSE



IDENTIFICATIE
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SITUERING

kerkenpatrimonium Sint-Niklaas

Het grondgebied van Sint-Niklaas omvat
12 parochiekerken, waarvan 8 kerken in de
stadskern en onmiddellijke omgeving, en
4 kerken in de nabijgelegen dorpskernen.
Momenteel zijn 3 kerken het voorwerp
van een haalbaarheidsstudie met oog
op een toekomstige herbestemming.
Dit zijn de Christus Koningkerk - socio-
culturele herbestemming tot concertzaal
en verenigingsleven, de Paterskerk - socio-
culturele herbestemming tot culctuurhuis
en verenigingsleven en de Don Boscokerk -
functionele herbestemming voor schoolsport
en naschools sporten.

01 Christus Koningkerk

02 Don Boscokerk

03 Heilige Familiekerk

04 O.L.V. Bijstand der Christenen
05 O.L.V. ten Bos

06 Pastoor van Arskerk

07 Sint Andreas en Ghislenus
08 Sint Catharinakerk

09 Sint Jan de Doper kerk
10 Sint Job

11 Sint Jozef

12 Sint Nicolaas

(13 Paterskerk )

DON BOSCOKERK
functionele herbestemming:
schoolsport + naschools sporten



SITUERING

Stadskern Sint-Niklaas
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SITUERING

lobbenstad Sint-Niklaas - indeling wijken

ELISABETHWIJK
(wonen)

STATIONSWIJK
(transport)

FABRIEKSWIJK
(bedrijven)

MOELANDWIJK
(parken)

industrie
CASTROWIJK

(onderwij

BAENSLANDWIIK

(zorg)
velden "‘ '
(landbouw) “‘ i
. L
- - 1
* o —
- 4 ‘
o .
*

L
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HISTORIEK

historische ontwikkeling

. site Don Boscokerk

De historische context en evolutie van de kerk en omgeving wordt weergegeven via volgende
foto’s en kaarten. De documenten werden geraadpleegd op de website www.geopunt.be op 28
februari 2018.

01 FRICX KAART - 1712
geen ontwikkeling op de site

02 FERRARIS KAART - 1777
geen ontwikkeling op de site

01

02
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‘ site Don Boscokerk

De historische context en evolutie van de kerk en omgeving wordt weergegeven via volgende
foto’s en kaarten. De documenten werden geraadpleegd op de website www.geopunt.be op 28
februari 2018.

01 ATLAS DER BUURTWEGEN - 1841
geen ontwikkeling op de site

02 POPP KAART - 1842-1879
geen ontwikkeling op de site

01

02
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. site Don Boscokerk

De historische context en evolutie van de kerk en omgeving wordt weergegeven via volgende
foto’s en kaarten. De documenten werden geraadpleegd op de website www.geopunt.be op 28
februari 2018.

01 VANDERMAELEN - 1846-1854
geen ontwikkeling op de site

02 LUCHTFOTO - 1971

De wijk werd ontwikkelt in de periode 1951 -1957. De bouw van de kerk dateert uit 1950
- 1952. Het perceel omvat de kerk, Don Boscoschool, het parochiaal centrum en
de pastorij. De rest van het perceel is ingegroend.

02
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site Don Boscokerk

De historische context en evolutie van de kerk en omgeving wordt weergegeven via volgende
foto’s en kaarten. De documenten werden geraadpleegd op de website www.geopunt.be op 28
februari 2018.

01 LUCHTFOTO - 1979-1990

Don Boscokerk, centraal gelegen in de groene Priesteragiewijk. Het perceel omvat de
kerk, Don Boscoschool, het parochiaal centrum en de pastorij. Het voorplein van de kerk
en de ruimte voor het parochiaal centrum is verhard. De rest van het perceel is ingegroend.

02 LUCHTFOTO - 2017

Huidige situatie. Het parochiaal centrum en de pastorij werden afgebroken. Don
Boscoschool werd uitgebreid met een nieuw bouwvolume op de plaats van het
voormalige parochiaal centrum. Het perceel van de pastorij ligt braak in afwachting van
de nieuwe ontwikkeling van Hof ter Welle.

01
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HISTORIEK

Priesteragiewijk

De kerk bevindt zich centraal in de groene Priesteragiewijk. In de periode 1951-1957 bouwde de
Nationale Maatschappij van Goedkope Woningen, i.s.m. de Sint-Niklaasche bouwmaatschappij
(Sint-Niklase Maatschappij voor de Huisvesting sinds 1960), een naoorlogse volkswijk van 439
woningen op het gebied rondom de kerk. De wijk bevindt zich ten Oosten van het stadscentrum
van Sint-Niklaas en strekt zich uit van de Hogenakkerstraat, de Breedstraat tot de Gladiolenstraat.
De wijk werd gebouwd naar aanleiding van een architectuurwedstrijd gewonnen door Sint-Niklase
architecten Hippolytus A. Faems, Julien Vymeersch en Oscar Lauwers. De wijk bestaat uit een
geheel van ééngezinswoningen, een 29-tal bejaardenwoningen en 106 duplexen. In de loop van de
jaren werd de wijk nog uitgebreid met bijkomende ontwikkelingen — woningen en appartementen.
Omstreeks 2012 werden de bejaardenwoningen aan de Daliaweg en Madeliefjesdreef gesloopt.

De architectuur van de sociale woonwijk wordt gekenmerkt door het baksteentraditionalisme: rode
bakstenen lijstgevels met alternerend puntgevels, rechthoekige raamopeningen met witstenen
omlijsting en boogvormige deuren. De uniforme voorgevels verhullen elf verschillende woontypes
voor wat betreft de gezinswoningen en duplexen, met de keuken variérend aan de voor- of
achterzijde. De bejaardenwoning vormen met hun licht hellend lessenaarsdak, het gebruik van
breuksteen in de gevel en de afwerking bovenaan met synthetische golfplaten, de uitzondering
op de regel. In het ontwerp van de wijk werd veel aandacht besteed aan het groene karakter
van de hoofdwegen en voor- en achtertuinen, ontsloten via de voetwegen. De wijk werd in 1956
ingehuldigd. In 1969 werd ze bekroond met de provinciale prijs Groenruimte, uitegereikt door het
Nationaal Instituut voor Huisvesting.

Het centrale bouwblok bood plaats aan de Don Boscokerk, Don Boscoschool, het toenmalige
parochiaal centrum en de pastorij. Ondanks de afnemende verbonden tussen de kerk en de
omwonende gemeenschap, blijft de kerk een prominent, visueel baken voor de wijk.

01 De priesteragiewijk omstreeks 1956, jaar van inhuldiging van de wijk., bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
02 Beeld van de Priesteragiewijk met haar typische baksteen architectuur, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE PRIESTERAGIEWIJK

01 Beeld van de Priesteragiewijk met haar typische baksteen architectuur met zicht op de Witte Molen, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas 02 Beeld van de Priesteragiewijk met haar typische baksteen architectuur, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
03 Beeld van de Priesteragiewijk met haar typische baksteen architectuur, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas 04 Inhuldiging van de wijk door Koning Boudewijn op zondag 4 november 1956, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas



HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE PRIESTERAGIEWIJK

Inhuldiging van de wijk door Koning Boudewijn op zondag 4 november 1956, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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Bijgevoegd historisch planmateriaal toont het
urbanisatieplan voor de Priesteragiewijk. Het
plan toont de percelering van te onteigenen
gronden voor de ontwikkeling van een nieuw
te bouwen naoorlogse sociale woonwijk.
Op de site van de huidige Don Boscokerk
staat de footprint van de kerk aangegeven,
omzoomd met groene ruimte en een duidelijk
gedefinieerd voorplein.

Bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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Bijgevoegd Bijzonder Plan Van Aanleg (BPA) geeft
aanduiding van de Priesteragiewijk op het grondgebied
van de stad Sint Niklaas. De wijk bevindt zich ten Oosten
van het stadscentrum van Sint-Niklaas en strekt zich
uit van de Hogenakkerstraat, de Breedstraat tot de
Gladiolenstraat.

Legende:

strook voor actieve recreatie

strook voor openbaar nut

strook voor gesloten bebouwing

voortuinstrook

strook voor wegen

strook voor berg- en werkplaatsen
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HISTORIEK

Don Boscokerk

De Parochiekerk van de Heilige Johannes Bosco, Don Boscokerk, werd in 1950-1952 gebouwd
naar het ontwerp van architect Adrien Bressers. De kerk werd geconcipieerd in een moderne
gotiserende stijl en is opgebouwd uit een aaneenschakeling van zware bakstenen volumes,
afgewerkt met zadeldaken. Op de zuidwestelijke hoek wordt het gebouw gekenmerkt door een
opmerkelijke vierkanten klokkentoren. Alle vensters en portalen zijn spitsboogvormig. Op de
toren bevindt zich een rechthoekige gedenksteen met opschrift: “Deze wijk werd ingehuldigd
door Zijne Majesteit Koning Boudewijn op zondag 4 november 1956.” Boven het inkomportaal
in de voorgevel werd een console met een gestileerd figuratief gevelbeeld geplaatst. Het beeld
‘Johannes Bosco met tiener’ dateert uit 1988 en werd gebeeldhouwd in witte steen naar de hand
van beelhouwer Gerard Thienpont.

Planmatig vormt de kerk een aaneenschakeling van verschillende primaire en secundaire ruimtes
die een gevarieerd gebruik mogelijk maken. De centrale kerkruimte wordt gekenmerkt door een
brede middenbeuk met langs weerszijden smalle en lage zijbeuken. Zware pijlers zorgen voor een
fysieke scheiding tussen de beide zones en lopen verder uit in de overkoepelende gewelfstructuur
van het dak. De boven de zijbeuken uitgewerkte, spitsboogvormige raamopeningen zorgen
voor een goede en diepe lichtinval in de gehele kerkruimte. De kerkruimte kent een homogene
afwerking met zichtmetselwerk en bepleisterde gewelven.

Het kerkgebouw is niet beschermd als monument maar werd wel opgenomen in de vastgestelde
Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed. Zowel haar cultuurhistorische erfgoedwaarde alsook
de verbondenheid van de kerk met de stedenbouwkundige evolutie van de naoorlogse sociale
woonwijk, zijn belangrijke aandachtspunten tijdens het herbestemmingsonderzoek. De volumetrie,
de monumentale toren en het materiaalgebruik zijn karakteristiek voor het gebouw en versterken
de bakenfunctie, alsook het gevoel van ‘verbondenheid’ binnen de groene wijk.

01 Beeld van de kerk kort na voltooing, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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HISTORISCH PLANMATERIAAL VAN DE KERK

01,02 & 03 origineel en handgetekend grondplan, gevel en snedes van de kerk naar de hand van architect Adrien Bressers. Bijgevoegde plannen werden goedgekeurd op 28 februari 1949 - bron: Stadarchief Sint-Niklaas
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE KERK

01 Zicht op de voorgevel en toren van de kerk vanop het kerkplein omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be 02 Zicht op de de zuidgevel met zijtoegang tot de kerk omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be
03 Zicht op de voorgevel en het voorpleien van de kerk omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE KERK

Zicht op de kerk en Don Boscoschool, beide omringd door een groene vlakte, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE KERK

01 Zicht op het priesterkoor vanuit het kerkschip omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be 02 Zicht naar het transept omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat kikirpa.be
03 Zicht op het oksaal omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be 04 Zicht op het altaar van de winterkapel omstreeks 1977, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be
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HISTORIEK

Architect Adrien Bressers

Adrien Frans Bressers (1897-1968), studeerde in 1925 als architect af aan de Sint-Lucasschool in
Gent en startte een eigen architectenbureau in de Peperstraat te Gent. Daarnaast zette hij het
atelier voor kerkdecoratie en -meubilair van zijn grootvader Adrien Hubert en zijn vader Léon
Bressers voort.

Tijdens zijn carriére legde hij zich voornamelijk toe op een verscheidenheid aan bouw- en
restauratieprojecten. Zijn loopbaan kent een uitgebreid oeuvre nieuwbouwkerken. Deze
benadrukken de evolutie binnen het denken over religieuze architectuur, en belichamen de
gedachtengang eigen aan de Sint-Lucas beweging. In de naoorlogse periode werkt hij voornamelijk
aan restauratieprojecten, waaronder een groot aantal kerken in de provincie Oost-Vlaanderen.

In zijn vroege werk houdt de architect sterk vast aan de Liturgische Beweging, benadrukt door
het streven naar vernieuwing in de religieuze kunst en architectuur. Later, vanaf eind jaren ‘30
tot diep in de jaren ‘50, onderging zijn kerkelijke architectuur-vormentaal de invloed van het
traditionalisme, naar voorbeeld van de Nederlandse architect Alexander Kropholler en de Delftse
School. De Heilige Johannes Boscokerk in Sint-Niklaas is een belangrijk voorbeeld van deze
invloed en strekking die het Vlaamse kerklandschap sterk beinvloedde in de jaren 1950. Nog later,
in de jaren ‘60, evolueerde zijn vormentaal naar een eigentijdse, brutalistische vormgeving.

01 Beeld van de Sint-Annakerk in Lokeren. Kerk naar ontwerp van architet Adrien Bressers volgens de principes
van het traditionalisme in de kerkelijke architectuur, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be

01
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL

01 Zicht op het koor van de Sint-Annakerk in Lokeren, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be 02 Zicht op het doksaal van de Sint-Annakerk in Lokeren, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL

01 Zicht op het koor van de Onze-Lieve-Vrouw-Hemelvaartkerk in Erembodegem, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be 02 Zicht op het doksaal van de Onze-Lieve-Vrouw-Hemelvaartkerk in Erembodegem, bron: KIK IRPA www.balat.kikirpa.be
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CONTEXT

bouwblok en omgeving

Het bouwblok - gevormd door de Gladiolenstraat, Tulpenstraat, Goudenregenlaan en Magnolialaan
- omvat louter functies van openbaar nut, zoals ook vastgelegd in het gewestplan en het BPA voor
de wijk. De gunstige ligging ten Oosten van het stadscentrum en in de nabijheid van verschillende
grootschalige voorzieningen zoals ziekenhuizen, rusthuizen etc., ontlast het bouwblok van enige
ruimtelijke impact eigen aan deze functies.

De bouwblokken in de directe omgeving kennen hoofdzakelijk arbeidershuisvesting en homogene
bebouwing. Twee bouwblokken krijgen een bestemming met recreatieve functies, d.i. een sporthal,
sportterreinen, skatepark, de Witte Molen etc.

Vandaag kent het plot een toenemende bouwdruk. Niet alleen door de groei en recente uitbreiding
van de Don Boscoschool met een nieuwe polyvalente zaal/refter en een turnzaal op het perceel
van het voormalige parochiaal centrum, het Dobocenter. Maar ook de plaatselijke kinderopvang
Zonnestraal, alsook de (nog te bouwen) nieuwe ontwikkeling van het dienstencentrum Hof ter
Welle op het perceel van de voormalige pastorij, dragen bij tot een verhoogde dichtheid en
versnippering van het bouwblok. Daarnaast brengt de groeiende parkeerdruk een groot aantal
auto’s naar de site. Zowel het plein voor als de zone langs de kerk wordt benut voor langparkeerders
en door het personeel van de naastgelegen Don Boscoschool. De site kent een goede ontsluiting
en bereikbaarheid via de Prins Boudewijnlaan.

01 Luchtfoto (zicht Zuid) met zicht op de site vanuit vogelperspectief. Beide foto’s dateren van voor de uitbreiding
van de school. Het parochiaal centrum, Dobocenter, werd nog niet gesloopt. bron: www.bingmaps.com
02 Luchtfoto (zichtOost) met zicht op de site vanuit vogelperspectief. Beide foto's dateren van voor de uitbreiding

van de school. Het parochiaal centrum, Dobocenter, werd nog niet gesloopt. bron: www.bingmaps.com
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LUCHTFOTO BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

Luchtfoto van het bouwblok in huidige toestand in relatie tot de directe omgeving - bron: www.bingmaps.com
01 Don Boscokerk 02 Don Boscoschool 03 Kinderopvang Zonnestraal 04 Scouts Don Bosco 05 Sportcentrum de Witte Molen 06 De Witte Molen 07 Brasserie de Witte Molen 08 Perceel nieuw te bouwen Hof ter Welle




01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool
03 Kinderopvang Zonnestraal
04 Scouts Don Bosco

05 Sportcentrum De Witte Molen
06 De Witte Molen

07 Brasserie De Witte Molen ‘
08 Plan nieuwbouw Hof ter Welle - nog

te bouwen
INPLANTINGSPLAN

Schaal 1/1000
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BEELDMATERIAAL BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

01 Zicht op het grasveld achter de Don Boscokerk met aan de rechterzijde een deel van Don Boscoschool en de Scoutslokalen- bron: eigen foto 02 Zicht op de achtergevel van Don Boscoschool en recente uitbreiding met polyvalente ruimte/refter
en turnzaal - bron: eigen foto 03 Zicht op het perceel van de voormalige pastorij. De grond wordt vandaag door de school gebruikt als toegang tot het centrum van het bouwblok
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BEELDMATERIAAL BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

01 De zijgevel van de recente uitbreiding aan Don Boscoschool met polyvalente ruimte/refter en turnzaal - bron: eigen foto 02 Zicht op de toegang tot kinderopvang Zonnestraal - kiss and ride zone - bron: eigen foto
03 De zijgevel van de kerk en zijgevel van de recente uitbreiding aan Don Boscoschool vanaf de kiss and ride zone van kinderopvang Zonnestraal - bron: eigen foto 04 Zicht naar de parkeerzone op het voorplein van de kerk - bron: eigen foto
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BEELDMATERIAAL BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

Zicht naar de parkeerzone op het voorplein van de kerk - bron: eigen foto 02 Zicht op de Magnolialaan met op de rechterzijde van de foto de groene zone langs de zijkant van de kerk - bron: eigen foto

03 Zicht vanuit de Magnolialaan met op de linkerzijde de oprit van de voormalige pastorij - de kerk ligt verscholen achter het groen - bron: eigen foto
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BEELDMATERIAAL BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

01 Zicht op de kerk en toegang tot de parkeerzone vanuit de Gladiolenstraat - bron: eigen foto 02 Foto genomen in de Gladiolenstraat t.h.v. de kinderopvang, richting Magnolialaan - bron: eigen foto
03 Kinderopvang Zonnestraal vanuit de centrale parkeerzone voor de kerk - bron: eigen foto
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BEELDMATERIAAL BOUWBLOK EN DIRECTE OMGEVING

01 Zicht op de Don Boscoschool en scouts Don Bosco vanuit de Tulpenstraat - bron: eigen foto 02 Toegang tot scoutslokalen Don Bosco en toegang tot het groene binnengebied - afsluitbaar met spijlenpoort - bron: eigen foto
03 Zicht op Don Boscokerk vanuit de Tulpenstraat - doorzicht naast Don Boscoschool - bron: eigen foto 04 Zicht op de achterzijde van het bouwblok vanuit de Tulpenstraat richting Goudenregenlaan - het metalen hekken duidt op de afsluitbaarheid
van de straat naar ‘schoolstraat’ voor veiligheid en toegankelijkheid van de school bij afzetten en ophalen van de leerlingen - bron: eigen foto.

36



CONTEXT

Don Boscokerk
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01 Hoofdingang 41m
02 Inkomportaal
03 Kerkschip -
04 Zijbeuken jr:i -
05 Transept . |/ - _
06 Priesterkoor = ‘ Hl'
07 Calvarie B i
08 Sacristie H
09 Misdienaars E
10 Bergplaats E ——0—¢ 11 l“l
11 Winterkapel — l“l
12 Doopkapel — :
13 Toren —— l“l
14 Vergaderlokaal/feestzaal AR
met kitchenette en apart toilet IHI
15 Trap naar tussenniveau l“l
- R 1
OPP. KERKRUIMTE: 690m? _
OPP. WINTERKAPEL: 112m? [
{
GRONDPLAN GELIJKVLOERS
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14m

03

01 oksaal

02 toren

03 boven winterkapel
04 boven calvarie

GRONDPLAN VERDIEPING +1




01 technische ruimte
02 kelderruimte

OPP. KELDERRUIMTE: 235m?

GRONDPLAN VERDIEPING -1
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05
06
07
08

Hoofdingang
Inkomportaal
Kerkschip
Transept
Priesterkoor
Calvarie
Doksaal
Tussenniveau

LANGSDOORSNEDE

06

13,87m
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12,96m
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Transept
Priesterkoor
Winterkapel
Tussenniveau
DWARSDOORSNEDE

01
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Het inkomportaal van de kerk - bron: eigen foto 02 Hoofdtoegang van de kerk vanop het voorplein - bron: eigen foto 03 Zicht op het inkomportaal vanuit de kerk - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Kerkschip - zicht naar het koor - bron: eigen foto 02 Kerkschip - zicht naar de inkom en het oksaal - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Zijbeuk - bron: eigen foto 02 Dwarsbeuk - zicht richting het koor met directe toegang naar de hoger gelegen bergruimte - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Priesterkoor - zicht richting het kerkschip - bron: eigen foto 02 Priesterkoor en calvarie - zicht vanop het tussenniveau boven de winterkapel - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Bergplaats - bron: eigen foto 02 Sacristie - bron: eigen foto 03 Sacristie - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Winterkapel - zicht vanuit het kerkschip - bron: eigen foto 02 Winterkapel - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Tussenniveau boven de winterkapel - directe visuele verbinding met de kerkruimte - bron: eigen foto 02 Oksaal - directe visuele verbinding met de kerkruimte - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Vergaderlokaal aan de voorzijde van het kerkgebouw met een afzonderlijke toegang naar buiten en een directe interne verbinding met de kerk - bron: eigen foto 02 Sanitaire cel bij het vergaderlokaal - bron: eigen foto
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HET INTERIEUR VAN DE KERK

01 Recent gerenoveerde verwarmingsinstallatie van de kerk in de technische ruimte in de kelder - bron: eigen foto 02 Kelderruimtes - bron: eigen foto
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WAARDESCAN

Don Boscokerk

Niettegenstaande de Don Boscokerk niet geklasseerd s als monument, kent deze kerk wel materiéle
en immateriéle (erfgoed)waarden. Tijdens het haalbaarheidsonderzoek tot herbestemming van de
Don Boscokerk wordt eveneens uitgegaan van de immateri€le waarden van het kerkgebouw. De
kerk is een uniek en plaatsgebonden gegeven. De herbestemming moet niet alleen de structuur en
architecturale eigenheid van het gebouw en haar interieur respecteren, maar ook eerbied hebben
voor de geest en de herinnering van de plaats. Door Jelsma beschrijft in haar boek ‘Handboek
voor sluiting en herbestemming van kerkgebouwen’ dat “een geslaagde transformatie het
voortbestaan van het gebouw veilig stelt, het belang benut, de schoonheid en de betekenis van
het kerkgebouw eerbiedigt, nieuwe kansen voor de toekomst biedt en het functioneren van het
gebouw voor de omgeving verbetert”. In het kader van het herbestemmingsonderzoek worden
de belangrijkste waarden kort toegelicht.

01 Beeld van de kerk kort na voltooing, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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STEDENBOUWKUNDIGE (ERFGOED)WAARDE

De centrale positie van de Don Boscokerk in de groene Priesteragiewijk maakt het gebouw
tot oriéntatiepunt binnen de directe omgeving en bepaalt in sterke mate de eigenheid van de
naoorlogse sociale woonwijk. De toren is prominent aanwezig in het straatbeeld en bepaald in
grote mate de bakenfunctie die toegekend wordt aan het kerkgebouw.

01

01 De priesteragiewijk omstreeks 1956, jaar van inhuldiging van de wijk., bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
02 Zicht op de kerk vanuit het nieuwe skatepark in de Priesteragiewijk, bron: eigen foto

02
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SOCIO-CULTURELE ERFGOEDWAARDE

De kerk met haar religieuze functie, is van bij het ontstaan van de naoorlogse woonwijk een inherent
gegeven en deel van het collectieve geheugen van de buurtbewoners. Deze socio-culturele
erfgoedwaarde hangt in sterke mate samen met de stedenbouwkundige erfgoedwaarde van het
kerkgebouw. Ondanks het feit dat de religieuze verbondenheid tussen kerk en wijkbewoners
(afname geloofgemeenschap) sterk verminderd is, zorgt het prominente bakstenen gebouw tot
op de dag van vandaag voor een zekere sociale cohesie binnen de wijk. De kerk wordt gezien als
een plaats bij uitstek voor buurtversterking en gemeenschapsvorming.

Naast het organiseren van evenementen op het verharde voorplein van de kerk, leent ook de
centrale kerkruimte zich meermaals per jaar voor het organiseren van kerstconcerten, initiaties van
het kerkkoor, orgelconcerten etc.

01 Halfvasten, viering op het kerkplein in 1978, bron: Erfgoed Waasland
02 Driekoningen zingen in de Don Boscokerk - bron: Koor & Co
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HOMOGENE ARCHITECTUUR MET TOEKOMSTWAARDE

Het grondplan van de kerk leest als een aaneenschakeling van grote en kleine ruimtes - primair
en secundair - flexibel inzetbaar in functie van een toekomstig programma. Het gebouw wordt
gekenmerkt door een open, centrale kerkruimte met aanzienlijke hoogte (11m op het laagste punt
en 14m op het hoogste) en leent zich goed tot gebruik door een veelheid aan functies.

Lage en smalle zijbeuken zijn op zich breed inzetbaar als nevenruimte voor ontsluiting en ontlasting
van het centrale kerkschip. De afbakening van deze zone met zware bakstenen pijlers brengt een
zekere geborgenheid en afstand t.o.v. de centrale open ruimte.

De glas-in-loodramen langs beide zijden van het kerkschip en de opengetrokken dwarsbeuk
zorgen voor een aangename, diepe lichtinval en verlichten de volledige kerkruimte. Verder
geeft de bijzondere aaneenschakeling van volumes met verschillende hoogtes ook planmatig
opportuniteiten voor het eventueel indelen van de kerk.

Het exterieur van de Don Boscokerk heeft een karakteristiek uitzicht en maakt het gebouw tot
een baken in de directe groene omgeving van de Priesteragiewijk. Het uitzicht van het homogene
bakstenen gebouw is bij voorkeur minimaal aan te passen. Verder zal bij het ontwerpend
haalbaarheidsonderzoek uitgegaan worden van de typologie en specifieke indeling van het
gebouw. De interne kerkruimte kent een kenmerkende homogene afwerking met zichtmetselwerk
en bepleisterde gewelven.

01 Interieurbeeld van de kerk met homogene afwerking in lichte baksteen en bepleisterde gewelven - bron: eigen
foto

02 Interieurbeeld van de kerk met homogene afwerking in lichte baksteen en bepleisterde gewelven - bron: eigen
foto

02
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ARTISTIEKE WAARDE

Een aantal religieuze (kunst)werken dragen bij tot de totale beleving van het gebouw. Zo ook
de bijzondere glas-in-loodramen in de beide zijbeuken. Deze zijn aangewezen te behouden en
beschermen i.f.v. het toekomtig gebruik. De paarse glas-in-lood ramen ‘Sterven en Verrijzen’ in
de rechter zijbeuk, alsook de groene ‘Doopsel’ werden gerealiseerd in 1996 naar de hand van de
Sint-Niklase glaskunstenaar Staf Pyl.

De historische kruisweg, geschilderd op koperplaten is nog aanwezig in de kerk. De schilderwerken
waren oorspronkelijk bestemd voor Congo, maar werden bij de onafhankelijkheid in 1960 opnieuw
naar Belgié overgebracht. Het werk werd geschilderd naar het ontwerp van Tony Van Os en
later gerestaureerd door Gilbert Derboven. Ook de hedendaagse kruisweg, verspreid langs de
zijpeuken, dwarsbeuken en het priesterkoor en geschilderd door lokale kunstenaars, heeft een
bijzondere artistieke waarde.

Daarnaast is er het beeld ‘Johannes Bosco met tiener’ in de voorgevel van de kerk. Het
kenmerkende beeldhouwwerk in witte steen werd gerealiseerd naar de hand van ontwerper-
beeldhouwer Gerard Thienpont.

01 Paars-blauwe glas-in-loodramen ‘Sterven en verrijzen’ in de rechter zijbeuk naar de hand van de Sint-Niklase
glaskunstenaar Staf Pyl - eigen foto
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ARTISTIEKE WAARDEN VAN HET KERKGEBOUW

Kruisweg geschilderd op koperplaten. Ontwerp en uitvoering door Tony Van Os - bron: eigen foto 02 Statie uit de hedendaagse kruisweg geschilderd door lokale kunstenaars. Het getoond werk is getiteld ‘Jezus wordt van het kruis genomen
en geschilderd naar de hand van René De Lannoy - bron: eigen foto 03 Het beeld ‘Johannes met tiener’ in de voorgevel van de kerk - bron: eigen foto.
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GEBRUIKSSCAN

Don Boscokerk

De religieuze verbondenheid tussen de kerk en de geloofsgemeenschap is de laatste jaren sterk
afgenomen. Vandaag kent de kerk nog maar een beperkt gebruik. Het bord op de voorgevel
van de kerk toont dat de kerk niet langer gebruikt wordt voor de wekelijkse eredienst. De stad
Sint-Niklaas zet in op andere locaties binnen de stad voor de organisatie van misvieringen voor
verschillende gemeenschappen uit de buurt. Verder vinden er in beperkte mate huwelijken
en begrafenissen plaats. De kerk wordt ook occasioneel ingezet voor de organisatie van
schoolvieringen en verscheidene concerten. De centrale kerkruimte kent een capaciteit van 400
stoelen uitbreidbaar tot 800 units.

01 Afscheidsviering voor pastoor Honore Verelst - bron: Koor & Co
02 Het bord op de voorgevel geeft aan dat er geen wekelijkse eredienst plaatsvindt in de kerk - bron: eigen foto

01

02
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HUIDIG GEBRUIK VAN HET KERKGEBOUW

01 Driekoningenzingen in Don Boscokerk - bron: Koor & Co 02 Concert van kamerkoor Terpander in Don Boscokerk - bron: www.terpander.com 03 Afscheid van koster-organist Alfons De Clercq - bron: Koor & Co 04 XMAS XL concert van De
Kunstvrienden, opgevoerd in Don Boscokerk - bron: www.ccsint-niklaas.be
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DEEL 2. UITGANGSPUNTEN BIJ HET SCENARIO-ONDERZOEK
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02 inkomportaal:

03 kerkschip:
04 zijbeuken:
05 dwarsbeuk:
06 priesterkoor:
07 calvarie:

08 sacristie:

09 misdienaars:
10 bergruimte:
11 winterkapel:
12 doopkapel:

13 toren:

14 vergaderlokaal:

15 tussenniveau:
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01 I

04

03

01 oksaal: 50m?
02 toren: +25m?
03 boven winterkapel: 112m?
04 boven calvarie: 32m?
219m?

GRONDPLAN VERDIEPING +1

Aanduiding beschikbare ruimte { J
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PROJECTDEFINITIE

programma van eisen

SCHOOLSPORT

- schoolsport tijdens de schooluren;

- geen officiéle afmetingen;

- in essentie balsporten;

- zaalvoetbal is referentie voor
noodzakelijke vrije oppervlakte

- aanvullende sportinfrastructuur:

klimmuur, fitness,...
- opdeling sportruimte: flexibele
wanden

- beperkte bureauruimte wenselijk

noodzakelijke infrastructuur:
- sportvloer

- gescheiden kleedkamers:
- max. 4 groepen
- 20 a 25pers/groep
- gemeenschappelijke douche
per kleedkamer (4 a 5 pers)
- gescheiden sanitair
- max. aan berging
- verlichting volgens de norm

mobiliteit:
- fietsenstalling (ca. 50 fietsen)

- parking i.f.v. gedeeld gebruik

- geen cafetaria noodzakelijk

NASCHOOLS SPORTEN

sport:

- minivoetbal + basketbal: geen
reglementair veld

- volleybal + badminton: reglementair
veld

- ruimte zonder vaste inrichting voor
groepslessen (dans, tai chi, karate,

yoga, ...)
- open ruimte voor indoor fietslessen
en free running

noodzakelijke infrastructuur:
- 4 groepskleedkamers:

-gemeenschappelijke douche
per kleedkamer (4 pers)
- 20 & 24 pers/kleedkamer
- geen lavabo en toilet in de
kleedkamers
- meegestuurde richtlijnen: 18 a 22m2
per kleedkamer

- geen cafetaria noodzakelijk

BUURT

- polyvalente ruimte voor:

- tentoonstellingen

- ontmoetingsruimte
- concerten

- verhuur

- cafetaria wenselijk

ANDERE

- kinderopvang Zonnestraal
- Hof ter Welle

- scouts Don Bosco

- Don Boscoschool
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PROJECTDEFINITIE

bereikbaarheid t.o.v. omliggende scholen

Schoolsport en bereikbaarheid van de

Don Boscokerk voor de verschillende

vernoemde scholen.

01 FORUM DA VINCI - 800m

R.' 11 minuten
% 4 minuten

02 ODISEE HOGESCHOOL - 550m

° 6 minuten

% 2 minuten

03 SINT CAROLUS - 700m

R.' 10 minuten
&> 3 minuten

04 BERKENBOOOM HUMANIORA
(nog onzeker) - 1000m

k 13 minuten
3% 5 minuten

OVERZICHTSPLAN SCHOLEN

Romain De
Vidtspark

Sinbad - Stedelljk Z

zwembad Sint-Niklaas

0

De Witte Molen &

& Sportcentrum
De Witte Molen

,a,x

A

Basic: FmSmt lelaas . .}
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PROJECTDEFINITIE

sportvelden versus kerk

Zaalvoetbal

40 x 20m uitloop excl.

44 x 24m uitloop incl. 44 x

40 x 20m uitloop excl.

Tennis Judo

Basketbal

Handbal Korfbal

10 x 10m uitloop excl.

24 x 11m uitloop excl.
18 x 18m uitloop incl.

28 x 15m uitloop excl.
37 x 18m uitloop incl.

40 x 20m uitloop excl.
32 x 19m uitloop incl.

24m uitloop incl. 44 x 24m uitloop incl.

Kerkruimte Volleybal Badminton

13 x 6m uitloop excl.
16 x 8,5m uitloop incl.
9-11m minimale hoogte

18 x 9m uitloop excl.
22 x 13m uitloop incl.
7m minimale hoogte

30 x 13m
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PROJECTDEFINITIE

sportinfrastructuur

Technische data voor kleedkamers in
sportruimtes zoals verkregen volgens het
Diensthoofd Sport Johan Heirbaut van de
Stad Sint-Niklaas:

- oppervlakte bedraagt ca. 18m?;

- hoogte minimum 2,40m;

- kleedkamers vooral in de lengte
uitbouwen (rechthoekige vorm);

- per persoon minstens 60cm
banklengte noodzakelijk;

- zitbanken uit stevig materiaal en
vastgehecht in de muur;

- stevige kledinghaken te voorzien;

- toilet en lavabo niet te voorzien in de
kleedkamers zelf;

- 20 a 24 personen per kleedkamer.

TYPE 1

variant 1

--500 a 600

kleedrumte

il

4= Afdroogruimte

]
|
1 }
o

kK.eedruimte

= »
j,' n|
Afdroogruimte s
%
. -
1 _ doucheruimte
= == .
| |
A e — e
. +
. A .
# }'- —V"'
]
b N
doucheruimte
*
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PROJECTDEFINITIE
toegankelijkheid

NIVO -60

\ 4

GRONDPLAN GELIJKVLOERS

Aanduiding vloerpassen kerk
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TOEGANG TOT DE KERK

01 Hoofdtoegang tot de kerk via een monumentale trappartij in 4 treden - bron: eigen foto 02 Zuid-Oostelijk zijtoegang tot de kerk uitgewerkt met een (niet reglementaire) helling - bron: eigen foto
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TOEGANG TOT DE KERK

01 Toegang tot de sacristie via een trappartij in 7 treden - bron: eigen foto 02 Toegang tot de bergruimte via een trappartij in 7 treden - bron: eigen foto
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TOEGANG TOT DE KERK

01 Zij-ingang die rechtstreeks uitgeeft op de zijbeuk van de kerk - bron: eigen foto 02 Toegang tot het afzonder lokaal aan de voorzijde van de kerk - bron: eigen foto
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Aanduiding hellingen kerk
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PROJECTDEFINITIE
brandveiligheid

GRONDPLAN GELIJKVLOERS

Aanduiding evacuatie kerk
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PROJECTDEFINITIE

technieken

De bestaande kerk heeft een recent verwarmingssysteem dat bestat uit 5 afzonderlijke circuits.
De kerkruimte wordt verwarmd dmv lucht via vloerroosters. Deze roosters komen echter uit in de
vloerzone die we als sportvloer wensen te gebruiken.

Vandaar dat het wellicht nodig zal zijn om een nieuw verwarmingssysteem toe te passen in de
kerkruimte. Dit kan wellicht het meest efficient gebeuren d.m.v. een stralingsverwarmingssyteem.
Door gebruik te maken van een warmtemedium, zoals bijvoorbeeld warm water of hete lucht
(rookgassen), kan een buizenregister verwarmd worden. Het medium kan het register dermate
verhitten dat de buis zijn warmte zal afgeven in de vorm van stralingswarmte. Door toepassing van
stralingsverwarming hoeft de lucht in een ruimte niet verwarmd te worden. De ruimtetemperatuur
(lucht) zal dan ook relatief laag zijn. Er wordt geen lucht in de kerk geblazen, zodat men geen
hinder ondervindt van luchtverplaatsing en stofwervelingen (wat ongunstig kan zijn voor bepaalde
sporten zoals bvb badminton).

Er dient wel grote zorg besteed te worden aan het esthetische aspect en inplanting van deze
technieken gezien de specifieke ruimte.

01 Integratie verwarmingsrooster in de bestaande tegelvloer - bron: eigen foto
02 Toepassing van een stralingsverwarmingssysteem in de sporthal in Weissenberg -bron: www.kampmann.co.uk

02
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PROJECTDEFINITIE

mobiliteit en parkeren

A\,
\‘.\

e\ a2 h
AR RRARRARNNY

-

— 2
R

onrme

AT P

- vaw i
-
e G A AR VR
o e W/

-

e

AR S N

”

P mee -
D
Y YA T AW

| EAVERTET 3R F
==TEEEaE)

HUIDIGE SITUATIE

eigen foto

Langparkeren op het voorplein van de kerk - bron
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FUNCTIONELE UITGANGSPUNTEN

[/ SPORTFUNCTIES I BUURTFUNCTIES || MULTIFUNCTIONEEL GEBRUIK [ GEDEELD GEBRUIK

79



FUNCTIONEEL UITGANGSPUNT 1

school + sport + vast buurtlokaal

Uitgangspunt 1 gaat uit van een maximum aan
school- en naschoolse sport met bijhorende
infrastructuur. De buurt krijgt hierbij eenduidig
een autonome ruimte toegewezen.

Sport: 1167m?

- kleedkamers
- sanitair

- bergruimte

- sportzaal

Buurt: 50m?
- buurtlokaal (in het bestaande

vergaderlokaal) met geintegreerde
kitchenette en toilet

Geen polyvalent gebruik

SPORTFUNCTIES

I BUURTFUNCTIES

FUNCTIONEEL UITGANGSPUNT 2

school + sport + polyvalente ruimte & vast
buurtlokaal

Uitgangspunt 2 gaat uit van een evenwichtige
combinatie van school- en naschoolse
sport met buurtfuncties, met de nadruk op
polyvalent gebruik. Het sanitair, alsook de
polyvalente ruimte worden gebruikt door
zowel (school)sport als de buurt. De buurt zelf
krijgt een autonome ruimte toegewezen.

Sport: 997m?

- kleedkamers

- sanitair

- bergruimte

- sportzaal

Buurt: 50m?

- buurtlokaal (in het bestaande
vergaderlokaal) met geintegreerde
kitchenette en toilet

Polyvalent gebruik: 170m?

sanitair
- polyvalente ruimte

MULTIFUNCTIONEEL GEBRUIK

FUNCTIONEEL UITGANGSPUNT 3

school + sport + vast buurtlokaal

Uitgangspunt 3 gaat voor een evenwichtige
combinatie van buurtfuncties naast de
hoofdfunctie school- en naschoolse sport.
De buurt krijgt hierbij eenduidig een ruimte
toegewezen. Het sanitair wordt dubbel
gebruikt door zowel (school)sport als buurt.

Sport: 1047m?
- kleedkamers

- bergruimte
- sportzaal

Buurt: 140m?2

- cafetaria (in de voormalige
winterkapel)

Polyvalent gebruik: 30m?

sanitair

I GEDEELD GEBRUIK

80



RUIMTELIJK GEBRUIK

VERHOOGDEVLOER (+64.00)
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RUIMTELIJK UITGANGSPUNT A

Uitgangspunt A gaat uit van een minimale
interventie en het behoud van de kerkruimte
in haar huidige ruimtelijke configuratie:
verhoogd koor, sacristie en bergruimte.
Kerkschip met aangrenzende zijbeuken,
transept en winterkapel op één niveau in het
verlengde van de inkomzone en toren.

RUIMTELIJK UITGANGSPUNT B

Uitgangspunt B gaat uit van een meer
ingrijpende interventie in de huidige
kerkruimte door het inbrengen van een deels
verhoogde vloer van ca. 64cm. Dit met oog
op professionalisering van de ruimte voor
verschillende (bal)sporten. Het centrale
kerkschip en transept komen hiermee op
hetzelfde niveau als het verhoogde koor
en aangrenzende ruimtes. De winterkapel
behoudt haar huidige vloerpas.

RUIMTELIJK UITGANGSPUNT C

Uitgangspunt C gaat uit van een ingrijpende
interventie in de huidige kerkruimte door het
inbrengen van een verhoogde vloer van ca.
64cm met oog op professionalisering van de
ruimte voor verschillende (bal)sporten. Voor
het maximaliseren van de sportoppervlakte
wordt de bestaande winterkapel opgegeven
teneinde de verhoogde vloer over deze
oppervlakte door te trekken. De volledige
kerk komt hiermee op 1 vloerniveau te liggen,
met uitzondering van het inkomportaal,
de doopkapel en de toren. Het autonome,
aangrenzende lokaal wordt hierin buiten
beschouwing gelaten.
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DEEL 3. 4 SCENARIO’S
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SCENARIO 1

Scenario 1 gaat uit van een minimale
interventie en het behoud van de kerkruimte
in haar huidige ruimtelijke configuratie.
Programmatorisch wordt m.b.v. verschillende
varianten op zoek gegaan naar een
evenwichtig samengaan van schoolsport,
naschoolse sport en buurtfuncties met oog
op een multifunctioneel gebruik van de
verschillende ruimtes.

1. sporten met focus op beweegsporten in
het kerkschip, o.a. pingpong, turnen, yoga,
beperkte balspelen;

2. turnmatten bakenen sportzones af
en geven flexibiliteit in ruimtegebruik, de
plaatsing van een professionele sportvloer is
hierbij niet noodzakelijk;

3. kleedruimtes in de nevenruimtes
zoals  sacristie en huidige bergruimte.
onderverdeling van de ruimtes met lockers of
(eventueel) lichte wanden;

4. opslag van materiaal in de zijbeuken,
zijkapellen, etc;

5. focus op multifunctioneel gebruik van de
winterkapel en de centrale sportruimte.

Het scenario kan opertief worden van bij het
fysiek ‘openen’ van de kerkdeuren.

Axonometrie van de kerk
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Het centrale kerkschip en aangrenzende
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele
sportruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen dienst
als kleedruimtes met minimale infrastructuur
b.v.. lockers en zitbanken. Verdeling als volgt:

01 kleedruimte: 23m?
02 kleedruimte: 23m?
03 kleedruimte: 29m?
04 kleedruimte: 29m?

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 1
Grondplan gelijkvloers kerk
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Zowel het doksaal als de ruimte boven de
winterkapel zijn multifunctioneel inzetbaar;
zowel voor sportfuncties als gebruik door de
buurt.

SCENARIO 1
Grondplan verdieping +1 kerk
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Het centrale kerkschip en aangrenzende A A
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele

ruimte zoals b.v. concerten, feesten of de

lokale buurtquiz.

De kerk kent een capaciteit van ca. 400
zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 300
zitplaatsen. De winterkapel kent een capaciteit
van ca. 50 zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 40
zitplaatsen.

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 1

Grondplan gelijkvioers kerk
Varianten
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SCENARIO 1

Langsdoorsnede kerk
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REFERENTIES

01 Ingerichte turnzaal in de voormalige feestzaal van het Sint-Jan Bergmanscollege in Antwerpen - bron: eigen foto RE-ST 02 Yogales in de Sint-Engelbertuskerk in Beveren - bron: www.hin.be
03 Overdekte speelplaats in de voormalige Sint-Pauluskapel van de Sint Paulusschool in Sint-Denijs-Westrem - bron: www.herbestemmingkerken.be 04 Geimproviseerde turnzaal in de kerkruimte van de Sint-Eligiuskerk in Bentille door het uitspreiden
van blauwe matten over de bestaande kerkvloer - bron: www.hIn.be
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Aewundart

REFERENTIES

Geimproviseerde turnzaal in de kerkruimte van de Sint-Eligiuskerk in Bentille. De kerkstoelen werden in de zijbeuken geplaatst. Deze doen vandaag dienst als geimproviseerde kleedruimte voor de kinderen.
De glas-in-loodramen alsook het koor werden afgedekt met netten - bron: www.hin.be

93



REFERENTIES

Geimproviseerde bergzone in de zijbeuken van de Neo-Gotische kapel in het Sint-Jan Berchmanscollege te Antwerpen - bron: eigen foto RE-ST
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SCENARIO 2

Scenario 2 gaat uit van een minimale
bouwkundige pinterventie in de huidige
kerkruimte met professionalisering van de
ruimte voor het uitoefenen van verscheidende
(bal)sporten. Programmatorisch wordt m.b.v.
verschillende varianten op zoek gegaan naar
een evenwichtig samengaan van schoolsport,
naschoolse sport en buurtfuncties met oog
op een multifunctioneel gebruik van de
verschillende ruimtes.

1. sporten met focus op balsporten met als
enige beperking de afmetingen van de ruimte
in termen van reglementaire sportvelden;

2. de plaatsing van een professionele
sportvloer is hier noodzakelijk;

3. de plaatsing van sportgordijen voor het
fysiek afschermen van de sportzone t.o.v.
dienende nevenzones + ter bescherming van
de fragielere bouwdelen;

3. kleedruimtes in de nevenruimtes zoals
sacristie en huidige bergruimte. Herverdeling
van de ruimtes voor het voorzien van douches
en voldoende kleedruimte.

4. opslag van materiaal in de zijbeuken,
zijkapellen, etc;

5. optie op multifunctioneel gebruik van de
winterkapel en de centrale sportruimte.

Axonometrie van de kerk
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Het centrale kerkschip en aangrenzende
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele
sportruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen
dienst als kleedruimtes met uitgeruste
infrastructuur, incl. douches. Verdeling als
volgt:

01 kleedruimte: 17m?2
02 kleedruimte: 18m?2
03 kleedruimte: 20m?2
04 kleedruimte: 19m?2
De ruimte vooraan de kerk, naast het

inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 2
Grondplan gelijkvioers kerk
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Het centrale kerkschip en aangrenzende
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele
ruimte, inzetbaar voor sport zowel als buurt.

De kerk kent een capaciteit van ca. 400
zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 300
zitplaatsen. De winterkapel kent een capaciteit
van ca. 50 zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 40
zitplaatsen.

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 2

Grondplan gelijkvioers kerk
Varianten
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SCENARIO 2

Dwarsdoorsnede kerk
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REFERENTIES

01 Sportkapel Sint-Paulus te Gent - bron: www.herbestemmingkerken.be 02 Sportkapel Sint-Lievenspoort te Gent - bron: www.evr-architecten.be



REFERENTIES

01, 02 & 03 Herbestemming van de Sint Paolo Conversokerk in Milaan tot tenniskerk. Kunstwerk door Asad Raza - bron: www.froot.nl
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REFERENTIES

01 Ruimtescheidind sportgordijn in sportzaal 't Kooike te Putte-Kapellen - bron: www.pellikaan.com 02 Scheidingsnetten om in sporthallen doorkijk te vermijden tussen de speelvelden - bron: www.duranet.com
03 Ruimtescheidend sportgordijn in sportkapel Sint-Lievenspoort te Gent - bron: www.evr-architecten.be
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01 ' 03

REFERENTIES

01 Toepassing van een multifunctionele sportwand in de Sportinnovatiecampus in Brugge - bron: www.printacoustics.be
02803 Voorbeeld van een multifunctionele sportwand - opbergruimte uit de catalogus “Cubes and multifunctional walls” van Eurogym Gymnastics - Kju:b
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fDERKEN OF 8

Wil de gymzaal een toekomst
hebben, dan moet ze

beter renderen dan ze nu
doet. Scholen zullen hun
gymzalen voor meer andere
evenementen moeten
gebruiken dan de jaarlijkse
tentamens en examens.
Niet-sportief gebruik van

de sportvloer leidt echter
onvermijdelijk tot vervuiling
en beschadiging en dus tot
een vroegtijdige vervanging.
De sportvloer zal daarom
afdoende beschermd moeten
worden. Daarvoor bestaan
twee opties: hem in zijn
geheel op- en afrollen of hem
afdekken.

Door Jeroen Kuypers

01

L’

Beschermmogelijkheden voor de sportvloer

e vloer is een van de meest bepa-
lende elementen voor het gebruik
van een gebouw, een beetje zoals
de kilt voor een Schot: haal hem
weg en de man zou evengoed
voor een Fransman of Rus kunnen
doorgaan. Zonder sportvloer — en als we
even het wandrek en de ringen wegden-
ken —is de gymzaal een multifunctionele
ruimte, geschikt voor bijvoorbeeld een
huwelijksfeest of een rommelmarkt. De
verwachting is dat scholen hun gymzalen
vaker voor dergelijke elementen zullen
gaan verhuren. Het ministerie wil name-
lijk dat scholieren dagelijks sporten en
bewegen, maar is niet bereid de scholen
daarvoor extra financiéle middelen ter
beschikking te stellen. Als ze het geld
daarvoor ‘ergens’ vandaan moeten zien te
halen, is de verhuur van een lege gymzaal
een goede optie. Dan moeten er alleen
nog afdoende beschermingsmaatregelen
voor de sportvloer worden genomen. Veel
scholen denken die al gevonden te heb-
ben, door het afdekken met tapijttegels.

VOCHTDOORLATEND

“Tapijttegels zijn een slechte oplossing,”
vindt Arny van den Heuvel, eigenaar van
Sportvloerbescherming.nl. "Als er eens
een glas bier op gemorst wordt, sijpelt
dat vocht door. Tapijttegels kunnen ook
niet goed gereinigd worden, zodat allerlei
bacillen en schimmels op de onderlig-
gende vloer terechtkomen en daar gaan
broeien. Je merkt ook dat de tegels
haastig en slecht gelegd worden, dat de
hoekjes slijten of omhoog gaan staan,
zodat de sportvloer toch beschadigd kan
raken. En tapijt oprollen is nu eenmaal
een vreselijk klusje. Kortom: hoe vaker je
de gymzaal wilt verhuren, hoe groter de
kans op problemen als je tapijt gebruikt.
Als je de sportvloer wilt afdekken, doe het
dan goed, met een echte afdekvloer.”

BRANDVERTRAGEND

Sportvloerbescherming.nl vertegenwoor-
digt in de Benelux de Franse firma die
de Taraflex Bateco afdekvloer ontwikkeld
heeft. “We noemen hem altijd bij de
volledige naam, niet alleen omdat we
trots zijn op dit product, ook omdat het
een afdekvloer is die aan alle Europese
normen voldoet en die gegarandeerd uit

vnlledia aerervelede en milienvriendelii-

REFERENTIES

01 Beschermmogelijkheden voor de sportvloer - bron: www.transfloormer.nl 02  Afdekvloer nodig om een sporthal ook voor andere activiteiten, zoals feesten en events te benutten - bron: www.bartvanmeurs.com
03 Transfloormer oprolbare sportvloer in geval van multifunctioneel gebruik van de ruimte - bron: www.bartvanmeurs.com
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INZETBAARHEID TOREN ALS KLIMMUUR

01 Inzetbaarheid van een deel van de toren als klimmuur. Eventueel te bekijken of buiten klimmen mogelijk is - bron onderlegger: Stadsarchief Sint-Niklaas
02 Voorbeeld klimmuur - bron: MN Climbing Walls
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REFERENTIES

01 Voorbeeld van een herbestemming van een kerk tot klimkerk - bron: www.CRKC.be 02&03 Voorbeeld klimmuur voor kinderen.
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PROJECTDEFINITIE

slotenplan

SLOTENPLAN SCHOLEN

Aanduiding circulatie
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SLOTENPLAN BUURT

Aanduiding circulatie
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SCENARIO 3

Scenario 3 gaat uit van een meer ingrijpende
interventie in de huidige kerkruimte door
het inbrengen van een deels verhoogde
vloer met een hoogte van 64cm, met oog
op professionalisering van de ruimte voor
het uitoefenen van verscheidende (bal)
sporten. Programmatorisch wordt m.b.v.
verschillende varianten op zoek gegaan naar
een evenwichtig samengaan van schoolsport,
naschoolse sport en buurtfuncties met oog
op een multifunctioneel gebruik van de
verschillende ruimtes.

1. sporten met focus op balsporten met als
enige beperking de afmetingen van de ruimte
in termen van reglementaire sportvelden;

2. de plaatsing van een professionele
sportvloeris hiernoodzakelijk, i.f.v.technieken,
toegankelijkheid en ruimtegebruik wordt
hier geopteerd voor het inbrengen van een
verhoogde sportvloer;

3. de plaatsing van sportgordijen voor het
fysiek afschermen van de sportzone t.o.v.
dienende nevenzones + ter bescherming van
de fragielere bouwdelen;

3. kleedruimtes in de nevenruimtes zoals
sacristie en huidige bergruimte. Herverdeling
van de ruimtes voor het voorzien van douches
en voldoende kleedruimte.

4. opslag van materiaal in de zijbeuken,
zijkapellen, etc in het verlengde van de

sporruimte, op gelijk niveau;

5. optie op multifunctioneel gebruik van de
winterkapel en de centrale sportruimte.

Axonometrie van de kerk
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Het centrale, deels verhoogde kerkschip
alsook de aangrenzende winterkapel zijn
inzetbaar als  multifunctionele  ruimte,
inzetbaar voor sport zowel als buurt.

De kerk kent een capaciteit van ca. 400
zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 300
zitplaatsen. De winterkapel kent een capaciteit
van ca. 50 zitplaatsen. In tafelopstelling ca. 40
zitplaatsen.

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 3

Grondplan gelijkvioers kerk
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REFERENTIES

01 Verhoogde sportvloer in Sporthal De Warande in Wetteren. Foto door Filip Dujardin - bron: www.architectenweb.nl 02 Skatekerk in Arnhem. De skatevloer is opgebouwd als onafhankelijk ingebrachte houten vloer. - bron: www.flatspot.nl
03 Verhoogde vloer in het Clarissenklooster Clarenhof in Hasselt - bron: a2o-architecten
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SCENARIO 4

Scenario 4 gaat uit van een ingrijpende
interventie in de huidige kerkruimte door het
inbrengen van een verhoogde vloer, met oog
op professionalisering van de ruimte voor het
uitoefenen van verscheidende (bal)sporten.
Het scenario gaat uit van een maximum
aan sportoppervlakte met mogelijkheid tot
multifuntioneel gebruik van verschillende
ruimtes voor gebruik door de buurt.

1. sporten met focus op balsporten met als
enige beperking de afmetingen van de ruimte
in termen van reglementaire sportvelden;

2. de plaatsing van een professionele
sportvloerishiernoodzakelijk, i.f.v.technieken,
toegankelijkheid en ruimtegebruik wordt
hier geopteerd voor het inbrengen van een
verhoogde sportvloer en dit in het volledige

kerkschip;

3. de plaatsing van sportgordijen voor het
fysiek afschermen van de sportzone t.o.v.
dienende nevenzones + ter bescherming van
de fragielere bouwdelen;

3. kleedruimtes in de nevenruimtes zoals
sacristie en huidige bergruimte. Herverdeling
van de ruimtes voor het voorzien van douches
en voldoende kleedruimte;

4. opslag van materiaal in de zijbeuken,
zijkapellen, etc in het verlengde van de

sporruimte, op gelijk niveau;

5. de winterkapel wordt gesloopt voor het
optimaliseren van de ruimte voor sport.

Axonometrie van de kerk
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Het centrale kerkschip wordt volledig
verhoogd met in het verlegende daarvan
de winterkapel en tegenoverliggende
dwarsbeuk. De winterkapel wordt in zijn
geheel gesloopt. De gehele kerk wordt
inzetbaar als multifunctionele sportruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen
dienst als kleedruimtes met uitgeruste
infrastructuur, incl. douches. Verdeling als
volgt:

01 kleedruimte: 17m?2
02 kleedruimte: 18m?2
03 kleedruimte: 20m?
04 kleedruimte: 19m?2
De ruimte vooraan de kerk, naast het

inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.
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REFERENTIES

01 Verhoogde sportvloer in Sporthal De Warande in Wetteren. Foto door Filip Dujardin - bron: www.architectenweb.nl 02 Skatekerk in Arnhem. De skatevloer is opgebouwd als onafhankelijk ingebrachte houten vloer. - bron: www.flatspot.nl
03 Verhoogde vloer in het Clarissenklooster Clarenhof in Hasselt - bron: a2o-architecten
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SCENARIO 1

Het centrale kerkschip en aangrenzende
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele
(sport)ruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen dienst
als kleedruimtes met minimale infrastructuur
b.v.. lockers en zitbanken. Verdeling als volgt:

01 kleedruimte: 23m?
02 kleedruimte: 23m?
03 kleedruimte: 29m?
04 kleedruimte: 29m?

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 2

Het centrale kerkschip en aangrenzende
winterkapel zijn inzetbaar als multifunctionele
(sport)ruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen
dienst als kleedruimtes met uitgeruste
infrastructuur, incl. douches. Verdeling als
volgt:

01 kleedruimte: 17m?2
02 kleedruimte: 18m?
03 kleedruimte: 20m?
04 kleedruimte: 19m?

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 3

Het centrale kerkschip wordt gedeeltelijk
verhoogd. De aangrenzende winterkapel
blijft op de bestaande vloerpas. Beiden zijn
inzetbaar als multifunctionele (sport)ruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen
dienst als kleedruimtes met uitgeruste
infrastructuur, incl. douches. Verdeling als
volgt:

01 kleedruimte: 17m?
02 kleedruimte: 18m?
03 kleedruimte: 20m?
04 kleedruimte: 19m?

De ruimte vooraan de kerk, naast het
inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.

SCENARIO 4

Het centrale kerkschip wordt volledig
verhoogd met in het verlegende daarvan
de winterkapel en tegenoverliggende
dwarsbeuk. De winterkapel wordt in zijn
geheel gesloopt. De gehele kerk wordt
inzetbaar als multifunctionele sportruimte.

De huidige bergruimte en sacristie doen
dienst als kleedruimtes met uitgeruste
infrastructuur, incl. douches. Verdeling als
volgt:

01 kleedruimte: 17m?
02 kleedruimte: 18m?
03 kleedruimte: 20m?

04 kleedruimte: 19m?
De ruimte vooraan de kerk, naast het

inkomportaal, kan gebruikt worden als
autonoom buurtlokaal.
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DEEL 4. AMBITIE VOOR EEN NIEUW KADER VOOR DE SITE
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HISTORISCH BEELDMATERIAAL VAN DE KERK

Zicht op de kerk en Don Boscoschool, beide omringd door een groene vlakte, bron: Stadsarchief Sint-Niklaas
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Intekening van het bouwblok omstreeks
het ontstaan van de wijk en de bouw van
Don Boscokerk. De omringende wijk werd
gebouwd in de periode van 1951-1957. De
kerk dateert uit 1950-1952. Het bouwblok
omvat:

01 Don Boscokerk
02 Don Boscoschool
03 Pastorij

INPLANTING OMSTREEKS 1952

Axonometrie van het bouwblok




Intekening van het bouwblok kort na de bouw
van het parochiaal centrum DOBOcenter. Het
bouwblok omvat:

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Pastorij

04 Parochiaal centrum - Dobocenter

INPLANTING OMSTREEKS 1960

Axonometrie van het bouwblok




Het bouwblok omvat naast de kerk, Don
Boscoschool, Parochiaal centrum en de
pastorij nu ook jeugdlokalen voor de
plaatselijke scouts, alsook de Kinderopvang
Zonnestraal. Deze laatste krijgt een omheinde
buitenspeelruimte voor de kinderen.

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Pastorij

04 Parochiaal centrum - Dobocenter
05 Scoutslokalen

06 Kinderopvang Zonnestraal

INPLANTING OMSTREEKS 1990

Axonometrie van het bouwblok
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Intekening van het bouwblok in huidige
toestand. Het voormalige Dobocenter werd
gesloopt voor de bouw van een nieuwe
polyvalente zaal/refter en turnzaal voor de
Don Boscoschool. Een omheinde en verharde
zone rondom rond voorziet de school van
een eigen fietsenstalling. Verder werd de
bouwaanvraag voor de bouw van Hof ter
Welle gunstig bevonden door het bestuur van
de stad Sint-Niklaas.

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Perceel van de voormalige pastorij
gereserveerd voor de bouw van het nieuwe
Hof ter Welle

04 Nieuwe uitbreiding aan de school

05 Scoutslokalen

06 Kinderopvang Zonnestraal

INPLANTING 2018

Axonometrie van het bouwblok




Intekening van het bouwblok in huidige
toestand met toevoeging van het nieuw te
bouwen Hof ter Welle. Het perceel zal worden
ingegroend en omheind.

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Nieuwbouw Hof ter Welle

04 Nieuwe uitbreiding aan de school
05 Scoutslokalen

06 Kinderopvang Zonnestraal

INPLANTING 2019

Axonometrie van het bouwblok




REFERENTIEBEELD

Conceptbeeld ter verduideling van de huidige tendens van ommuren/omheinen en daarmee toe-eigenen van het eigen perceel




REFERENTIES

Klooster St-Gallen. Vanuit de kloosterkerk wordt de rest van de site gestructureerd in binnen en buitenruimten - bron: wikipedia
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REFERENTIES

De Expo in Kortijk door Office KGDVS - bron: Office KGDVS
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REFERENTIEBEELD

Hortus Conclusus, bron: point supreme architects
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Axonometrie van het perceel
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DON BOSCOKERK

Axonomet rie van het perceel met toevoeging
van een nieuwe kamerstructuur rondom de
kerk



01 Zicht op de Sint Theodarduskerk te Beringen vanuit de Koolmijnlaan - bron: limbopedia.com 02 Zicht op de voorgevel van de Sint Theodarduskerk vanop het centrale binnenplein - bron: afar.com
03 Beeld onder de spitsboogvormige gaanderij en rondgang - bron: mapio.net.
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REFERENTIES

01 Kunstwerf Groningen - bron: studio Donna van Milligen Bielke www.dvmb.nl 02 Groenstructuur rond de villa in Buggenhout - bron: office KGDVS 03 Arcade - Gijs Van Vaerenbergh 04 Labyrinth - Gijs Van Vaerenbergh
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REFERENTIES

01, 02, 03 en 04 Ommuring opgevat als groenstructuur
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Aanzet van het masterplan voor de
reorganisatie van het bouwblok door het
linken van de verschillende autonome
volumes in de vorm van een gaanderij.
Het ommuren van het perceel van de kerk
genereert buitenkamers die m.b.v. verharding
of ingroening een verschillend statuut krijgen.
Door het multifunctioneel gebruik worden
deze kamers drager voor de verschillende
activiteit op de site. Tegelijkertijd worden de
verschillende entiteiten, die vandaag eerder
autonoom en geisoleerd op de site ingeplant
staan, onderdeel van het grotere geheel.

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Nieuwbouw Hof ter Welle

04 Nieuwe uitbreiding aan de school
05 Scoutslokalen

06 Kinderopvang Zonnestraal

NIEUW KADER VOOR DE SITE

Axonometrie van het bouwblok




Opdeling van de gaanderij in vier kwadranten
geeft aanleiding tot het gefaseerd uitwerken
van de ommuurde buitenruimte. Het
doorgroeimodel toont een mogelijke fasering.

DOORGROEIMODEL

Axonometrie van het bouwblok
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Het ommuren van de site , opgevat als een
enkelvoudige wand met boogstructuur. Deze
variant kan gezien worden als vereenvoudiging
van de gaanderij.

NIEUW KADER VOOR DE SITE

Axonometrie van het bouwblok




Het ommuren van de site , opgevat als een
groene bomenrij Deze variant kan gezien
worden als vereenvoudiging van de gaanderij.

NIEUW KADER VOOR DE SITE

Axonometrie van het bouwblok




Aanzet van het masterplan voor de
reorganisatie van het bouwblok door het
linken van de verschillende autonome
volumes in de vorm van een gaanderij.
Het ommuren van het perceel van de kerk
genereert buitenkamers die m.b.v. verharding
of ingroening een verschillend statuut krijgen.
Door het multifunctioneel gebruik worden
deze kamers drager voor de verschillende
activiteit op de site. Tegelijkertijd worden de
verschillende entiteiten, die vandaag eerder
autonoom en geisoleerd op de site ingeplant
staan, onderdeel van het grotere geheel.

01 Don Boscokerk

02 Don Boscoschool

03 Nieuwe uitbreiding aan de school
04 Nieuwbouw Hof ter Welle

05 Scoutslokalen

06 Kinderopvang Zonnestraal

NIEUW KADER VOOR DE SITE

Axonometrie van het bouwblok




DEEL 5. KWESTIES I.F.V. VOORKEURSSCENARIO
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TUSSENREFLECTIE

1. Wenselijke verhouding gebruik sport/buurt?

2. Wenselijke ruimtelijke variant: verhoogde vloer of behoud huidige niveau?

3. Is een cafetaria/verbruiksruimte wenselijk in de winterkapel?

4. Is het structureren van de buitenruimte als aanzet voor masterplan voor de site wenselijk?
5. Zijn er functies/gebruiken mee te nemen die vandaag nog niet werden benoemd?

Is er zo bijvoorbeeld de opportuniteit voor gebruik van de kerk door de scouts/Hof Ter Welle/Kinderopvang Zonnestraal?
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SCENARIO PLUS

SCENARIO 4

SCENARIO 3

SCENARIO 2

SCENARIO 1

verhogen van de vloer verhogen van de vloer ambities voor de site
wegbreken van de winterkapel

minimale bouwkundige ingrepen

geen bouwkundige ingrepen
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DEEL 6. VOORKEURSSCENARIO
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Grondplan gelijkvloers kerk
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01 multifunctionele ruimte voor sport

oppervlaktes:

oppervlakte oksaal: 50m?
oppervlakte balkon: 112m?

VOORKEURSSCENARIO
Grondplan verdieping +1
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Langsdoorsnede kerk
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TECHNISCHE SPECIFICATIES

sportvloer

Voor de sportvloer wordt een multi-use systeem puntelastische sportvloer op verende onderlaag
voorzien met opbouw: toplaag in PVC (ca. 2,0mm), een tussenlaag schuim in functie van een
goede vering van de vloer en optimale demping (ca. 4,0mm) Beide lagen worden uitgevoerd op
een vaste en stabiele drager - in geval van Don Bosco de verhoogde vloer op OSB beplating.
Hierna wordt een technische fiche van het voorgestelde product meegegeven

bron: Eurogym gymnastics

01 Sportkapel Sint-Paulus te Gent - bron: www.herbestemmingkerken.be

01
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Taraflex Multi-Use 6.2

Taraflex sportvloersystemen

48.XX ELASTISCHE VLOERBEDEKKING

48.XX.XX-X ELASTISCHE VLOERBEDEKKING, SPORTVLOERSYSTEEM
0. SPORTVLOERSYSTEEM

Bevestigingswijze: geplakt

Eisen m.b.t. de draagvloer:

e verzwaarde NENnorm 2741, klasse 1

¢  Sterkte minimaal D30,

* Blijvend vlak met een maximaal toegestane onvlakheid van 3 mm onder een 3 m rei.
Hoogteligging: maximale afwijking van + of - 1 cm ten opzichte van de gemiddelde
hoogteligging.

1. SPORTVLOERSYSTEEM
Fabrikaat: Interline Sportsystemen B.V. - Lienden
Type: Taraflex Multi-Use 6.2 sportvloer
Totaal dikte (mm):circa 6,2 mm
Vorm: Banen

Samenstelling: - 2 mm synthetische toplaag bestaande uit puur gekalanderd en
gekorrelde vinyl met protecsol® afwerk- en beschermlaag en sanosol®
anti-bacterie behandeling.

- Tussenliggend glasvezel verstevegingsmat
- 4,2 mm verende PVC gesloten cel onderlaag

Dessin/kleur:  Volgens kleurstaat

Dikte (mm): 6,2 mm

Breedte (mm): 1.500

Totaal gewicht (g/m?): 4.200

Brandveiligheid (DIN 4102): B1

Uitvoering: Sportvloer moet over het volle oppervlak aan de ondergrond zijn
gehecht.
Toebehoren: - PVC lijm volgens opgave fabrikant
- Lasdraad in kleur toplaag
Kantafwerking:
Materiaal: Beuken plintafwerking
Onder plint vloer afkitten met siliconen kitvoeg
Vioerpotten:
Materiaal: Beklede vloerpotten, conform opbouw sportvloer
(potten en vioerdeksels te leveren door toestelleverancier)
Aantal: .. stuks
Belijningen:
Materiaal: twee-komponenten slijtvaste polyurethaan belijningsverf
Uitvoering: geschilderde belijning indeling nader te bepalen

.01 VLOER BINNEN
Sportvloersysteem aanbrengen in de ruimten zoals de afwerkstaat aangeven.

Interline Sportsystemen BV - De Hofstede 22 - 4033 BV LIENDEN - T. 0344-643525F. 0344-642944
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Taraflex Multi-Use 6.2

Systeeminformatie

Taraflex Multi-Use 6.2 Systeembeschrijving

Taraflex Multi-Use 6.2 is een préfab sportvloer met een homogene pvc-toplaag (2 mm) op een verende
schuimlaag met gesloten celstructuur. Een en ander is versterkt met een gecombineerde glasvezel/non-
woven/wapeningsvlies. De complete opbouw wordt geleverd in banen van 1.5 m breed, welke direct op de
ondergrond geplakt wordt. De naden worden thermisch gelast.

De toplaag is bijzonder slijtvast.

De Opbouw van de Taraflex Multi-Use 6.2 is van onder naar boven als volgt:
Onderlaag: Schuimlaag met gesloten cel gecombineerd met VHD schuimtechnologie
Tussenlaag: D-Max multi-laags oppervlak bestaande uit gekalandeerde PVC lagen, verstevigd met
twee lagen fiberglass.
Toplaag: 2 mm homogene PVC

Baanbreedte :1,5m

Baanlengte : Max. 20,5 m1(afwijkende rollengtes op aanvraag)
Totale dikte 16,2 mm

Gewicht per m? 1 4.2 kg

Schokdemping : Norm EN 14808, Klasse 3
Verticale vervorming : Norm EN 14809, < 2
Energierestitutie : Norm NFP 90203, = 0.31
Glijcoefficient : Norm EN 13036-4, 80-110
Balstuit : Norm EN 12235, = 90
Schuurweerstand : Norm EN ISO 5470-1, < 350
Weerstand impact :Norm EN 1517,=8
Weerstand indentatie :Norm EN 1516, < 0.5

Brand : Norm EN 13501-1, Cfl-s1

Oppervilaktebehandeling : Triple-Action Protescol®
Bacterie —en schimmel
weerende behandeling : Sanosol®

Afwerking sportvloer:
Randafwerking: Om indringen van onderhoudsvocht via de randen van het sportvloersysteem te
voorkomen wordt de vloer langs de muur afgekit met siliconenkit. Uiteraard kan de vloer ook met
één van onze plintafwerkingsystemen worden afgewerkt.
Vloerdeksels: Netpalen en andere grondbus voorzieningen dienen door de toestelleverancier vooraf
met de zandcement dekvloer op hoogte te worden gesteld. In het werk worden de ring en deksel
met het volledige Taralastic systeem bekleed, waardoor sporttechnisch geen verschillen in demping
ontstaan.
De speelveldmarkeringen worden met een zeer slijtvaste polyurethaanverf haarscherp op de
sportvloer geschilderd. Standaard worden daarbij de nieuwste speelveldnormen toegepast.

Interline Sportsystemen BV - De Hofstede 22 - 4033 BV LIENDEN - T. 0344-643525F. 0344-642944

www.sportvioeren.nl
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Taraflex Multi-Use 6.2

Systeeminformatie

Taraflex Multi-Use 6.2 Systeemspecificatie:
DEEL 1: ALGEMEEN

1.1. Ondervloer

- Het Taraflex Multi-Use 6.2 sportvloersysteem dient te worden aangebracht op een blijvend stabiele

ondergrond;
sterkte ondervioer minimaal D30 en 50 mm dik

- Ondervloer dient te voldoen aan de NEN 2741 klasse 1 vlakheidsnorm. (maximale afwijking van 3 mm
op een 3 meter rij). Uiteraard de ondervloer blijvend vlak te zijn.

- Scherpe overgangen zijn niet acceptabel.

- Ondervloer dient voldoende droog te zijn op het moment dat Interline aanvangt met de Installatie.
(maximale vochtigheid ondervloer: 3%).

- Hoogteligging: maximale afwijking van + of — 10 mm ten opzichte van de gemiddelde hoogteligging.

- Ondervloer dient vrij te zijn van optrekkend vocht uit de ondergrond. Uiteraard heeft de aannemer ook
bij de bouw een vochtscherm aangebracht onder de constructievloer.

- Toestelverankeringen en vloerpotten dienen voor aanvang van de vloerinstallatie door de
toestelleverancier te zijn aangebracht, en vlak te zijn afgewerkt met de dekvloer. Afwerking met
vloerring en deksel is niet noodzakelijk aangezien deze worden aangebracht in de zwevende
sportvloerconstructie.

1.2. Bouwplaatsomstandigheden
- Het Taraflex Multi-Use 6.2 Sportsysteem kan pas worden geinstalleerd als alle bouwkundige

werkzaamheden zijn beéindigd. Het gebouw dient volledig wind- en waterdicht te zijn en het verwarmings-

en klimaatbeheersingssysteem dient operationeel en getest te zijn. Tijdens het stookseizoen dient de

verwarming te zijn ingeschakeld. Werkzaamheden waarbij veel vocht vrijkomt (egalisatie van ondervloeren)

dienen niet meer te worden uitgevoerd in sporthal of nevenruimte tijdens of na installatie! Relatieve

luchtvochtigheid (R.V.) tijdens installatie dient overeen te komen met de verwachte RV tijdens gebruikt

van de sporthal. Dit is voor Nederland tussen de 40 en 65%. Installatietemperatuur circa 16°C.
- Permanente sporthalverlichting op de werkvloer dient aanwezig en operationeel te zijn.

Interline Sportsystemen BV - De Hofstede 22 - 4033 BV LIENDEN - T. 0344-643525F. 0344-642944
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Systeeminformatie

- Ondervloer dient te voldoen aan onder 1.1 genoemde eisen. Bovendien wordt de ondervloer
Interline bezemschoon en vrij van bouwresten zoals gips- en verfresten aangeboden.
- Tijdens de gehele uitvoering van de werkzaamheden dient de gehele sporthal geheel vrij ter
beschikking te staan aan Interline. Nevenactiviteiten kunnen absoluut niet plaatsvinden.
. Indien er na installatie van de sportvloer nog werkzaamheden door derden moet worden uitgevoerd dient
de aannemer de sportvloer geheel af te dekken met een geschikte afdekking.
Informatie hierover kunt u inwinnen bij Interline.

1.3 Garantie

De Taraflex Multi-Use 6.2 sportvlioer heeft een garantie van 5 jaar na installatie van de sportvloer.. Buiten
garantie vallen schade aan de vloer door ondeskundig gebruik, mechanische beschadigingen, water- en
vochtschade, normale slijtage, brandschade, bouw- en constructiefouten in het gebouw.

DEEL 2: PRODUCTBESCHRIJVING

2.1 Materialen
A. Toplaag
2,0 mm homogene p.v.c.
B. Tussenlaag
Gekalandeerde PVC lagen verstevigd met twee lagen fiberglass.

C. Onderlaag
4,2 mm CXP schuim met gesloten cel gecombineerd met VHD schuimtechnologie
D. Belijning

De speelveldmarkeringen worden met een zeer slijtvaste polyurethaanverf haarscherp op de
sportvioer geschilderd. Standaard worden daarbij de nieuwste speelveldnormen toegepast, maar
uiteraard kan dit ook geheel aan uw wensen worden aangepast. Met een door Interline speciaal
ontworpen tekenprogramma kunnen wij eventueel vooraf voor u belijningsplannen op maat
verzorgen.
E. Bescherming
Als mogelijke bescherming van u sportvloer bij grote nevenactiviteiten adviseren wij u de sportvloer
af te dekken. Wij hebben daarvoor een tweetal mogelijke beschermmatten.
1. Interline Bateco Afdekvloer.
Deze vloer bestaat uit een soepele 1,5 mm dikke pvc afdekvloer. Deze afdekvloer
Wordt geleverd op rollen van 1,5 m breedte en kunnen op lengte geleverd worden.
Standaard lengte is 30 m. Optioneel zijn af- en oprolapparatuur en transportwagens
leverbaar. Kleurkeuze: antraciet.
2. Naaldvilt tapijttegel afdekvloer
Deze vloer bestaat uit tegels 1x2 m. Onderlaag pvc backing met een polyester
toplaag (naadvilt). Kleurkeuze: grijs, karamel, bruin en blauw.
F. Onderhoud

Onderhoud bestaat uit het dagelijks stofwissen en periodiek vochtig reinigen van de sportvioer.
Na installatie van de sportvlioer wordt een uitgebreid onderhoudsadvies uitgereikt

Interline Sportsystemen BV - De Hofstede 22 - 4033 BV LIENDEN - T. 0344-643525 F. 0344-642944
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DEEL 2: PRODUCTBESCHRIJVING (vervolg)

2.2. Systeemeigenschappen
Vloerdikte Taraflex Multi-Use sportvloer: 6,2 mm
Sportvloertype: prefab sportvlioer op een verende schuimlaag
Sporttechnische testen: DIN 18032, part 2; FIBA
Ondervloereisen: zie 1.1. ondervloer
Belasting van de sportvloer:
Maximale puntbelasting: 50 kg op een vlak van 100x100 mm
Maximale rolbelasting (palletwagens, mobiele tribunes, steigers, etc)
1. Harde wielen:
Breedte minimaal 50 mm, diameter 10 mm, loopvlak dient vlak op de
vloer te rusten.
Maximale belasting: 250 kg/wiel.
2. Wielen met luchtbanden:
Breedte minimaal 70 mm, diameter 130 mm.
Maximale belasting: 300 kg/wiel.
F.  Voor technische ondersteuning kunt u zich wenden tot:
Interline Sportsystemen BV - De Hofstede 22 - 4033 BV - LIENDEN
|. www.sportvioeren.nl
E. info@sportvioeren.nl

moowy
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TECHNISCHE SPECIFICATIES

verhoogde vloer

De toepassing van een verhoogde vloer als drager voor de sportvloer is in deze toepassing
tweeledig. De kerk wordt vandaag verwarmd via vloerroosters in de tegelvloer. Behoud van dit
verwarmingssysteem is niet compatibal met eender welk sportvloer systeem. Door het voorzien
van een opbouw constructie als drager voor de sportvloer, kunnen de huidige roosters met behulp
van flexibels buiten de sportzone gebracht worden en de warme lucht ongehinderd uitblazen.

Bovendien zorgt de verhoging van het vloerniveau dat sportnetten via opbouw funderingszolen in

de sportvloer bevestigd kunnen worden. Bijgevolg kan de huidige tegelvloer gevrijwaard worden

van ingrepen en hoeft deze niet plaatselijk opgebroken te worden. In termen van reversibiliteit is - e

deze oplossing een gunstig alternatief. of 4

164



TECHNISCHE SPECIFICATIES

sportgordijnen

Voor de afscherming van het sportveld en de onderverdeling van de zaal in twee deelzalen of
velden, wordt gebruik gemaakt van sportgordijnen, respectievelijk afscheidingsgordijnen op
een railsysteem. Het afscheidingsgordijn of -net, bevindt zich centraal in de kerk en verzorgt het
opdelen van de zaal in twee afzonderlijke sporthallen. De sportgordijnen bevinden zicht rondom
rond de beide velden.

Het gordijn is opgevat als PVC doek voor de onderzijde en gaasdoek bovenaan. Het gaasdoek
maakt het geheel transparant en maakt leesbaarheid van de kerk- en sportruimte als 1 geheel
mogelijk. De gordijnen zorgen voor de afscheiding van veld - circulatieruimte en verminderen
tegelijkertijd de impact ten gevolge van balinslag. De gordijnen worden bevestigd aan een
railstysteem, opgehangen aan vakwerkliggers.

01 Ruimtescheiden sportgordijn in sportkapel Sint-Lievenspoort te Gent. bron: www.evr-architecten.be

01
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TECHNISCHE SPECIFICATIES

multifunctionele sportwand

Als scheidingswand voor de bergingen in de voormalige zijkapel en calvarie, wordt een
functioneel sportwandsysteem voorgesteld. De multiplex wand bestaat uit een weersbestendig
multiplex berkenhout met een speciale anti-slipplaat. De wand heeft speciale T-openingen
waaraan verschillende accessoires en modules bevestigd kunnen worden. Dit innovatie plug-in-
modulesysteem zorgt voor eindeloze variaties en mogelijkheden van de materialen binnen de
voorziene ruimte.

bron: Eurogym gymnastics
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REFERENTIES

Eurogym opbergruimte en multifunctionele wand. Toepassing in Sportinnovatiecampus in Bruggle. bron: www.printacoustics.be
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TECHNISCHE SPECIFICATIES

funderingen sportnet

Om de sportnetten stevig te verankeren worden betonnen funderingszolen voorzien \
(100x100x50cm), los op de tegelvloer geplaatst. Deze bieden een voldoende verankeringsdiepte
voor het in positie houden van de volleybal (en andere) netten. Per net worden twee zolen voorzien. |
De verhoogde vloer, incl. sportvloer (met opbouw zoals hierboven beschreven), wordt overlangs
de zolen uitgevoerd. |

1
1
: 50cm
1
1

________________
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RAMING

plus-scenario

In functie van de herbestemming van de
Don Boscokerk werd een calculatie gemaakt
om te komen tot een eerste inzicht in
het nodige budget. Afhankelijk van het
ambitieniveau en de voorkeuren tot fasering,
dient deze in de toekomst nog verder te
worden scherpgesteld. De nodige werken
in functie van renovatie, restauratie en
instandhouding zijn hierin niet opgenomen;
deze maken deel uit van overige studies (zie
onder andere rapporten monumentenwacht).
Onderstaande samenvattende raming is een
gedetailleerde indicatieve raming op basis
van het doorgesproken voorkeursscenario
van het ontwerpend haalbaarheidsonderzoek.

Opgegeven artikels en hoeveelheden in de
gedetailleerde raming zijn vermoedelijk
en niet-bindend. Opgegeven eenheids- en
totaalprijzen in de gedetailleerde raming
zijn indicatief, niet-bindend en onderhevig
aan indexering. De gedetailleerde raming
geeft een beeld over welke artikels wel en
niet inbegrepen zijn. In de uiterst rechtse
kolommen in het blauw wordt aangegeven in
welke fase van het project de kosten gemaakt
worden. Naast de bouwkost wordt ook een
veiligheidsmarge (diversen 10%) en de BTW
ingerekend. Als studiekost wordt 15% op de
raming voorzien. Hierin zit vervat: architectuur,
ingenieur technieken, ingenieur stabiliteit,
EPB  deskundige, veiligheidscoérdinator,
ingenieur akoestiek en opmetingsbureau.
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Don Boscokerk Sint-Niklaas

:.STUDIO OPEN KERKEN

IRE-ST / TRANS / PETILLON-CEUPPENS / ENDEAVOUR / ROEL DE RIDDER

032101 [FH P ‘ ]
03.21.02° b b d B 23,44 3] €T

TE420,00

€£2.835,00

€2.835,00

€’6f40’0’,’00'§' o €10.528,00
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Don Boscokerk Sint-Niklaas

:.STUDIO OPEN KERKEN
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Don Boscokerk Sint-Niklaas

'STUDIO OPEN KERKEN

£2.176.00 § £2.176,00 |
"""""""" £€10000,00 0 TTU£10,000,000

T €6.210,00
£230850) i . %2308,

~€480,000

~€5.200,00]
~€60.000,00]
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Don Boscokerk Sint-Niklaas

:.STUDIO OPEN KERKEN

totaal

FASERING

FASE 1: € 0,00 - OPEN DE DEUREN
FASE 2: € 194.534,85 (BTWin)
FASE 3: € 206.816,53 (BTWin)
FASE 4: € 820.547,03 (BTWin)

GERAAMDE BOUWKOST EXCL. BTW: € 1.009.833,40
GERAAMDE BOUWKOST INCL. BTW: € 1.221.898,41

€10.000,00

€45.000,000

kleedruimten

"€"TO.'OOO',OU'31

€ 45.000,00
~€£10.000,00

€ 86.250,00
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FASE 1: FASE 2: FASE 3: FASE 4:
€0,00 € 194.534,85 (BTWin) € 206.816,53 (BTWin) € 820.547,03 (BTWin)
open de deuren kleedruimten buurthuis + terras sport
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HUIDIGE
SITUATIE

ONTWIKKELINSGMODEL

stakeholders en hun onderlinge verhouding

EIGENAAR

KERKFABRIEK

INVESTEERDER

BEHEERDER

KERKFABRIEK

De Stad maakt de keuze om de Don Boscokerk te herbestemmen naar sportkerk in combinatie
met een autonoom buurtlokaal. Door het multifunctioneel gebruik van de verschillende ruimtes
kunnen schoolsport, naschoolse sport en buurtfuncties evenwichtig samengaan. De ingreep gaat
uit van een meer ingrijpende interventie door o.a. het plaatsen van een professionele verhoogde
sportvloer. De intrinsieke kwaliteiten van de kerk blijven bewaard en de investeringskost blijft
eerder beperkt. Doordat de verschillende functies in de kerk hand in hand gaan zijn duidelijke

afspraken en een goed beheer cruciaal.

De stad zal aan de slag moeten gaan met een ontwikkelings- en beheersplan voor de kerk. Dit plan
aanreiken behoort niet tot deze opdracht. Wel geven we een overzicht van de mogelijkheden van

hoe eigenaar, investeerder, beheerder en gebruiker zich tot elkaar kunnen verhouden.

GEBRUIKER

KERKFABRIEK
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HUIDIGE
SITUATIE

TOEKOMSTIGE

SITUATIE

ONTWIKKELINSGMODEL

stakeholders en hun onderlinge verhouding

EIGENAAR INVESTEERDER BEHEERDER GEBRUIKER
KERKFABRIEK KERKFABRIEK KERKGEMEENSCHAP
BUURTWERKING
STAD G N STAD P [T STAD/ SCHOLENVENNOOTSCHAP/ SCHOLEN
SCHOOL/ BUURT VZW
/ +
VENNOOTSCHAP oo N -STAD + SCHOLEN A N VENNOOTSCHAP/ BUURTVERENIGING
/ VERSCHILLENDE SCHOLEN/ SCHOOL/ BUURT VZW
PRIVE +
/
VERENIGINGEN/ DERDEN
1 SCHOOL TTTTTS! PUSRRRN NS > 1 SCHOOL ' T > SCHOOL / BUURT VZW
+ subsidie*
A\ A\
e e e e : /\ '{.\

aandeelhouderschap
verhuur
erfpacht
recht van opstal

Nu de kerkdienst verdwijnt zal de kerkfabriek de Don Boscokerk verkopen. Volgens ons model van
herbestemming lijken daarbij verschillende scenario’s mogelijk. Ofwel wordt de stad eigenaar ofwel een
vennootschap (stad, scholen of eventueel anderen) ofwel neemt één school het voortouw en wordt zij
eigenaar. De eigenaar of verschillende aandeelhouders zijn dus investeerders die bovendien beroep kunnen
doen op de subsidie Agentschap Binnenlands Bestuur. Daarnaast zijn er verschillende beheersvormen
mogelijk waarbij de stad, een vennootschap van gebruikers (scholen,sportverenigingen,..), één school of
mogelijk zelf het buurtcomité (in ruil voor vruchtgebruik) het beheer op zich neemt. Dit kan onder allerlei
vormen. Indien eigenaar en beheerder verschillen kan dit gaan van huur tot erfpacht maar ook recht van
opstal. In geval van recht van opstal wordt eigendom van grond en kerk gesplitst. De beheerder van de kerk
koopt het kerkgebouw maar niet de grond en staat dus in voor de investering voor herbestemming. Tot slot
zijn er de verschillende gebruikers: de scholen, de buurtvereniging of derden die huren, gebruik maken van
(het delen in) eigendom of eventueel het vruchtgebruik hebben (over delen van de kerk).

VERHUUR: Het gebruik van een onroerend goed dat een ander toebehoort in ruil voor een vergoeding.

(TERBESCHIKKINGSTELLING: Alternatief voor onroerende verhuur om er een beroepswerkzaamheid in uit
te oefenen waarbij btw-aftrek mogelijk is. )

(CONSESSIE: Alleenrecht op gebruik dat te allen tijde opzegbaar. Consessies komen vooral voor bij horeca

vruchtgebruik
aandeelhouderschap
verhuur

en veelal bij beschermde gebouwen waarbij een overheid een private partij aanstelt voor de uitbating.)

VRUCHTGEBRUIK: Geeft het recht om van een zaak waarvan een ander de eigendom heeft, het genot te
hebben, zoals de eigenaar zelf, maar onder verplichting om de zaak zelf in stand te houden.

AANDEELHOUDERSCHAP: Hierbij delen derden mee in risico en verantwoordelijkheid voor ontwikkeling
of beheer.

RECHT VAN OPSTAL: Hierbij wordt de eigenaar van grond (blote eigenaar) en vastgoed (opstalhouder)
gescheiden. Bij beéindiging wordt de waarde van het vastgoed door de blote eigenaar aan de opstalhouder

vergoed.

ERFPACHT: Een erfpacht draagt alle rechten van grond en vastgoed van de eigenaar over aan een erfpachter
voor een lange periode (vaak 49 of 99 jaar) tegen een jaarlijkse of éénmalige vergoeding.

MOGELIJKHEDEN PREMIES EN SUBSIDIES:

*Subsidie Agentschap Binnenlands Bestuur: 30%
Zie:https://lokaalbestuur.vlaanderen.be/financiering/subsidies
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CONCLUSIE

Dit rapport omvat de haalbaarheids- en herbestemmingsstudie van de Don-Boscokerk te Sint-
Niklaas. Vanuit de stad werd de sportvraag in de onmiddelijke omgeving naar voren geschoven als
opportuniteit voor de herbestemming van de kerk. Naast de vraag van verschillende lokale scholen
voor uitbreiding van de huidige sportinftrastructuur bleek er nood aan ruimte voor recreatieve
sport buiten de schooluren. Verder werd gezocht naar een integratie van buurtgebonden functies.

Na overleg met de betrokken partners van zowel scholen, stad als het buurtcomité werd een
globaal programma van eisen opgesteld. Een eerste studie van het programma in relatie tot de
beschikbare oppervlaktes, maakte snel duidelijk dat de kerk geen plaats kon bieden aan reguliere
sportvelden met officiéle afmetingen. Toch werd in alle scenario’s op zoek gegaan naar een optimale
ruimtelijke indeling van het kerkgebouw in relatie tot het programma en met oog op meervoudig
gebruik in de toekomst. Hierbij wordt uitgegaan van de potenties van het kerkgebouw zelf, eerder
dan vanuit het gewenste programma, aangezien dit in de loop van de tijd nog kan wijzigen.

De onderzochte scenario’s:

1. Minimale interventie, geen bouwkundige ingrepen: het scenario wordt operatief na het fysiek
openen van de kerkdeuren;

2. Minimale interventie met beperkte bouwkundige ingrepen: professionalisering van de ruimte
met minimaal noodzakelijke (sport)infrastructuur — kleedkamers en sportvloer;

3. Meer ingrijpende interventie in de kerkruimte door het inbrengen van een verhoogde vloer i.f.v.
professionalisering van de ruimte met de noodzakelijke (sport)infrastructuur. Het verhogen van
de sportvloer brengt sportveld en kleedkamers op hetzelfde niveau. De winterkapel blijft hiervan
gevrijwaard en kan ingezet worden als buurtlokaal.

4. Ingrijpende interventie in de kerkruimte door het inbrengen van een verhoogde vloer i.f.v.
professionalisering van de ruimte met de noodzakelijke (sport)infrastructuur. De winterkapel wordt
opgegeven voor optimalisatie van het ruimtegebruik en zo een maximum aan sportoppervlakte
te creéren.

+. Als bijkomend scenario werd een aanzet gegeven voor opmaak van een masterplan voor de
reorganisatie van het bouwblok d.m.v. het fysiek linken van de verschillende autonome entiteiten
binnen de directe omgeving van de kerk.

Op basis van de resultaten van het scenario-onderzoek en na bijkomend overleg tussen de
betrokken actoren en het ontwerpteam, werd scenario 3 als basis weerhouden. Mits het verlengen
van de verhoogde sportvloer over de totale oppervlakte van de centrale kerkruimte en het
voorzien van een uitpandig zonneterras, werd daaruit het voorkeursscenario gesynthetiseerd:
maximale schoolsportinfrastructuur in combinatie met een autonoom buurtlokaal.

De studie onderzoekt eveneens de mogelijkheid en opportuniteit om de kerk in de toekomst
opnieuw te integreren in het omliggende weefsels en te linken met de gebouwen/functies in de
directe omgeving. Door in te zetten op een herorganisatie van de verschillende gebouwen en hun
buitenruimte kan het groene bouwblok opnieuw drager worden voor verschillende activiteiten.
Tegelijkertijd worden de verschillende entiteiten, die vandaag eerder autonoom en geisoleerd op
de site staan, onderdeel van het grotere geheel.

Voorliggende studie is een ontwerpend onderzoek met als doel inzicht te verwerven in de
ruimtelijke mogelijkheden en beperkingen van elk van de voorgestelde scenario’s. Een ontwerpend
onderzoek verschilt dan ook van een definitief ontwerp, op te maken door een ontwerpteam
dat als doel heeft de zeer specifieke noden en wensen van het gekozen programma te vertalen
naar een uitvoeringsontwerp. De projectvoorbereiding voor de volgende fase, bijvoorbeeld
architectuurwedstrijd, is dan ook essentieel voor het slagen van dit ambitieus project. Zeker de
specificiteit en gespecialiseerde technische ingrepen die nodig zijn voor het omvormen van de
kerk tot sportinfrastructuur, dienen weloverwogen en met de nodige zorg en kennis ontworpen
te worden.

Dit onderzoek kan geinterpreteerd worden als een aanreiken van bouwstenen (al dan niet te
faseren) die gebruikt kunnen worden in een dialoog doorheen het denkproces van transformatie.
Een belangrijk aandachtspunt voor de volgende fase is de connectie tussen het kerkgebouw en
de aanpalende buitenruimte.
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