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technieken
De bestaande verwarmingsinstallatie bestaat uit een 
verbrandingsketel op stookolie, opgesteld in de noordelijke 
aanbouw ter hoogte van het koor. Deze stuurt een luchtverwarming 
aan met inblaas van lucht in de zaal via een vloerrooster in de 
sokkel van het zijaltaar in de noordelijke zijbeuk en terugname 
van lucht via vloerrooster ter hoogte van de inkomzone.

Met het oog op een mogelijke fasering van de verbouwingswerken 
aan de kerk, werd bekeken hoe de bestaande installatie kan 
behouden blijven. Wanneer we rekening houden met EPB 
regelgeving moeten we gezien de bestemmingswijziging wellicht 
rekening houden met de noodzaak om de ketel uit te breiden 
met een luchtgroep. De luchtgroep wordt dan gecombineerd met 
een warmtewisselaar (systeem D). De vraag kan gesteld of de 
plaatsing van een luchtgroep kan vermeden worden wanneer 
het behoud van de bestaande installatie gezien wordt als een 
tijdelijke maatregel binnen een faseerplan (waarbij in latere fase 
de volledige installatie wordt vervangen).

Wanneer men zou overwegen om de bestaande installatie 
te behouden, dan zou deze aangevuld moeten worden met 
een aparte verwarmingsinstallatie voor de nieuwe ruimtes 
van de sacristie, vergaderruimte (oksaal) en het fietscafé met 
bijhorende sanitair. Dit zou voorzien kunnen worden door 
het plaatsen van een warmtepomp (type lucht/water - VRV) 
die een verwarmingssysteem op lage temperatuur aanstuurt 
(ofwel vloerverwarming ofwel ventiloconvectoren). Om te 
voldoen aan de gevraagde debieten op vlak van ventilatie, 
wordt een ventilatiesysteem C+ (vraaggestuurd) voorzien, 
waarbij raamroosters verse lucht aanvoeren en aparte 
extractieventilatoren zorgen voor de afzuig van lucht. 

recuperatie ondergrondse luchtkanalen en vloerroosters

nieuwe verwarmingsinstallatie: warmtepomp lucht-water (VRV) > 
eventueel aangestuurd met hernieuwbare energie (zonnepanelen op dak zuid) 
stuurt luchtverwarming en vloerverwarming/radiatoren aan

luchtgroep met warmtebatterij (systeem D met warmterecuperatie) 

zone luchtverwarming 

zone vloerverwarming of radiatoren

raamroosters - toevoer van verse lucht in lokalen
en extractie in vochtige ruimtes (systeem C)

buitenklimaat (overdekte doorgangsruimte fiets/voetganger)

Er kan ook gekozen worden voor de vervanging van de 
volledige verwarmingsinstallatie. In elk geval dient men 
rekening te houden met eerder nog beperkte levensduur van 
de bestaande verwarmingsketel. Bij vervanging lijkt de keuze 
voor een nieuwe warmtepomp (type lucht/water - VRV) de 
voorkeur te genieten. Deze kan dan alle lokalen alsook de grote 
ruimte van het schip bedienen. Omwille van de kwaliteit van 
de bestaande vloerbekleding met bijzondere tegelpatronen lijkt 
het wenselijk om te kiezen voor opbouw ventiloconvectoren ipv 
vloerverwarming in het schip. In de nieuwe afgesloten ruimtes 
kan wel geopteerd worden voor vloerverwarming.

Door het plaatsen van zonnepanelen op het zuidelijke dakvlak 
van de kerk kan de elektrische energie opgewekt worden die 
nodig is voor het voeden van de warmtepomp. 
Een eerste berekening geeft aan dat een 40-tal panelen (10 kW) 
een economisch optimum is.

Een nieuwe luchtgroep kan in dit tweede geval gebruik maken van 
de aanwezige vloerkanalen (van de vroegere luchtverwarming) 
voor de ventilatie van het schip en zijbeuk. Doordat de vloeren 
van het koor verwijderd worden, is het mogelijk hier nieuwe 
kanalen te plaatsen voor de verluchting van de toiletten en 
het fietscafé; aanvullend kan een tweede, kleinere luchtgroep 
geplaatst worden boven het oksaal, om de onderliggende ruimtes 
te voorzien van verse lucht. 
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SINT-CHRISTOFFELKERK OPGRIMBIE

nr. omschrijving TOTAAL

01. Voorbereidende werken voor nevenbestemming 60.000,00 €

02. Bouwkundige werken 356.360,16 €

03. Technieken 180.800,00 €

04. Verbetering energieprestatie 42.775,00 €

05. Buitenaanleg 58.137,50 €

06. Onvoorziene kosten 69.807,27 €

TOTAAL excl. BTW 767.879,93 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 107.503,19      

TOTAAL incl. BTW 929.134,71 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 130.078,86      

SINT-CHRISTOFFELKERK OPGRIMBIE

nr. omschrijving hoeveelheid EH EHprijs subtotaal TOTAAL

01. Voorbereidende werken voor nevenbestemming 60.000,00 €

01.01. werfinrichting, organisatie en coördinatie 1,00 GP 60.000,00 60.000,00 €
incl. beveiligings- en beschermingswerken

02. Bouwkundige werken 356.360,16 €

02.01. afbraak 54.057,50 €

02.02. grond- en rioleringswerken 15.000,00 €

02.03. structurele elementen 30.650,00 €

02.04. nieuwe binnenwanden 21.941,06 €

02.05. nieuwe vloerafwerkingen 32.500,00 €

02.06. nieuw binnenschrijnwerk 18.197,60 €

02.07. nieuw buitenschrijnwerk 168.394,00 €

02.08. inrichting en afwerking 15.620,00 €

03. Technieken 180.800,00 €

03.01. elektriciteit en verlichting (incl. noodverlichting) 54.800,00 €

03.02. verwarming 60.000,00 €

03.03 ventilatie 45.000,00 €

03.04 sanitair 21.000,00 €
03.05 opt zonnepanelen

04. Verbetering energieprestatie 42.775,00 €

04.01 isolatie daken (30% energiebesparing) 42.775,00 €

05. Buitenaanleg 58.137,50 €

06. Onvoorziene kosten 10% 69.807,27 €

TOTAAL excl. BTW 767.879,93 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 14% 107.503,19      

TOTAAL incl. BTW 929.134,71 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 14% 130.078,86      

indicatieve raming

Om tot een mogelijke budgettering te komen van de 
nevenbestemming is een raming opgemaakt, op basis van 
het concluderende model. Daarbij is uitgegaan van een 
minimumscenario, dat kan worden aangevuld met opties. 

De noodzakelijke aanpassingen om tot de nevenbestemming te 
komen zijn opgelijst in een aantal elementen. Daar zijn telkens 
geraamde bouwkosten tegenover gesteld. 
De eventueel noodzakelijk uit te voeren werken aan de bestaande 
constructie zijn geen voorwerp van deze studie en zijn bijgevolg 
ook niet opgenomen in deze raming.

Een aantal werken om de nevenbestemming te realiseren zijn 
mogelijks subsidieerbaar. Om de subsidieerbaarheid verder te 
evalueren kan een overleg gebeuren met Binnenlands Bestuur.

De opgemaakte raming is louter richtinggevend en opgemaakt 
op basis van de beschikbare informatie, welke uiteraard niet 
volledig is. De gehanteerde eenheidsprijzen zijn indicatief, niet 
bindend en onderhevig aan indexering. 
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SINT-CHRISTOFFELKERK OPGRIMBIE

nr. omschrijving hoeveelheid EH EHprijs subtotaal TOTAAL optie/variant

01. Voorbereidende werken voor nevenbestemming 60.000,00 €

01.01. werfinrichting, organisatie en coördinatie 1,00 GP 60.000,00 60.000,00 €
incl. beveiligings- en beschermingswerken

02. Bouwkundige werken 356.360,16 €

02.01. afbraak 54.057,50 €

02.01.01 afbraak - gebouwdelen
lokalen achter de kerk 921,25 m3 15,00 13.818,75 €
huidige sacristie 209,55 m3 25,00 5.238,75 €
incl. aanwerken parement na afbraakwerken

02.01.02 afbraak - detailafbraak
uitbreken verhoogde delen koor en zijaltaren 120,00 m2 50,00 6.000,00 €
wegnemen inrichtingen (afbraak orgel, altaren, …) GP 10.000,00 €

02.01.03 afbraak - nieuwe ruwbouwopeningen
voor en achterdeur 2,00 st 3.000,00 6.000,00 €
doorbraken onder dorpel bestaande glas in loodramen zuidgevel 4,00 st 2.000,00 8.000,00 €
opening thv koor 1,00 st 5.000,00 5.000,00 €

02.02. grond- en rioleringswerken 15.000,00 €

02.02.01 rioleringswerken 1,00 st 15.000,00 15.000,00 €

02.03. structurele elementen 30.650,00 €

02.03.01 vloerplaat +1 80,00 m2 125,00 10.000,00 €
houten roostering (zichtbaar)

02.03.02 tribune 20,00 tr 970,00 19.400,00 €
houten constructie
incl. leuning 12,50 m 100,00 1.250,00 €

02.04. nieuwe binnenwanden 21.941,06 €
sanitair/keuken
langs schip 57,49 m2 175,00 10.060,31 €
dwars op schip 67,89 m2 175,00 11.880,75 €

02.05. nieuwe vloerafwerkingen 32.500,00 €

02.05.01 sanitair/keuken 30,00 m2 150,00 4.500,00 €
02.05.02 zijaltaren en koor 120,00 m2 150,00 18.000,00 €
02.05.04 polyvalente ruimte +1 80,00 m2 125,00 10.000,00 €

02.06. nieuw binnenschrijnwerk 18.197,60 €
schrijnwerkgehelen

02.06.01 tss nieuwe sacristie (voorportaal) en schip 18,33 m2 720,00 13.197,60 €
02.06.02 opt tss vergaderruimte (oksaal) en schip 40,00 m2 720,00 28.800,00 €
02.06.03 opt tss zijbeuk noord en schip 27,00 m2 475,00 12.825,00 €

hekwerk met opengaande delen (draai of schuif)
binnendeuren

02.06.04 sanitair/keuken 4,00 st 500,00 2.000,00 €
02.06.05 sanitaire wanden (incl. toiletdeur) 4,00 st 750,00 3.000,00 €

trappen
02.06.06 opt nieuwe trap naar oksaal (incl. afbraak bestaande trap) 1,00 st 8.000,00 8.000,00 €

02.07. nieuw buitenschrijnwerk 168.394,00 €
02.07.01 tss zijbeuk zuid en schip 178,85 m2 820,00 146.657,00 €
02.07.02 vast raam in portaalopening 5,60 m2 695,00 3.892,00 €
02.07.03 vouwschuifraam koor 13,44 m2 1.250,00 16.800,00 €
02.07.04 vast raam voormalige deuropening sacristie 1,90 m2 550,00 1.045,00 €

02.08. inrichting en afwerking 15.620,00 €

02.08.01 keuken 1,00 st 12.500,00 12.500,00 €
02.08.02 opt kasten (sacristie, vergaderruimte) 40,00 m2 625,00 25.000,00 €
02.08.03 gordijnen (sacristie thv raam/scheiding met schip)

a thv raam in poortopening 6,00 m2 120,00 720,00 €
b thv overgang naar schip (verbergen altaar) 20,00 m2 120,00 2.400,00 €

c opt tss liturgie en tribune 25,00 m2 120,00 3.000,00 €
02.08.04 opt nieuw altaar 1,00 st 5.000,00 5.000,00 €

03. Technieken 180.800,00 €

03.01. elektriciteit en verlichting (incl. noodverlichting) 54.800,00 €
sacristie 30,00 m2 100,00 3.000,00 €
vergaderruimte 28,00 m2 100,00 2.800,00 €
sanitair/keuken 30,00 m2 100,00 3.000,00 €
fietscafé 60,00 m2 100,00 6.000,00 €
schip (+0 en +1) zijbeuken 400,00 m2 100,00 40.000,00 €

03.02. verwarming 60.000,00 €
nieuwe installatie - warmtepomp (VRV-systeem, lucht/water) 60.000,00 €
luchtverwarming in schip en noordelijke zijbeuk

met hergerbuik bestaande kanalen in de vloer

vloerverwarming of radiatoren in fietscafé, sacristie en vergader

sanitair/keuken (radiatoren)

03.03 ventilatie 45.000,00 €
luchtgroep 30.000,00 €
kanalen 15.000,00 €

03.04 sanitair 21.000,00 €
5 toiletten, 2 urinoirs, 5 wastafels 12,00 st 1.750,00 21.000,00 €

03.05 opt zonnepanelen 18.500,00 €
40 panelen - 10 kW 18.500,00 €

04. Verbetering energieprestatie 42.775,00 €

04.01 isolatie daken (30% energiebesparing) 42.775,00 €
vloer klokkentoren 25,00           m2 65,00 1.625,00 €
hoofddak (schip) dmv inspuitsisolatie 322,00         m2 75,00 24.150,00 €
zijbeuk > isolatie langs binnenzijde + vals plafond 170,00         m2 100,00 17.000,00 €

04.02 opt voorzetramen (staal, opengaand, aan de binnenzijde) 86.125,00 €
noordelijke zijbeuk +0 38,00 m2 650,00 24.700,00 €
schip +1 25,00 m2 650,00 16.250,00 €
sacristie 4,50 m2 650,00 2.925,00 €
vergaderruimte 30,00 m2 650,00 19.500,00 €
koor 35,00 m2 650,00 22.750,00 €

05. Buitenaanleg 58.137,50 €

05.01 verhard oppervlak (betontegel, klinker, …incl. onderfunderingen)
verharding langs zuidgevel 40,00           m2 75,00 3.000,00 €
betontrapelementen in nieuwe openingen zuidgevel 12,00           tr 200,00 2.400,00 €
podium/terras oostgevel (incl. trappenpartijen) 80,00           m2 150,00 12.000,00 €

05.02 groenaanleg 220,00         m2 50,00 11.000,00 €
05.03 hellingen voor fietsers/voetgangers (beton, incl. leuningen) 30,00           m2 500,00 15.000,00 €
05.04 tuinmuren (zuidelijke kerktuin) 9,45             m3 750,00 7.087,50 €
05.05 omheining (noordelijke kerkkoer) 7,00             m 200,00 1.400,00 €
05.06 hekwerk (poorten)

in openingen zijbeuk zuid 2,00 st 1.250,00 2.500,00 €
thv kerktuinen 3,00             st 1.250,00 3.750,00 €

06. Onvoorziene kosten 10% 69.807,27 €

TOTAAL excl. BTW 767.879,93 € 187.250,00 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 14% 107.503,19      

TOTAAL incl. BTW 929.134,71 €
erelonen architectuur, technieken, stabiliteit, VC, EPB 14% 130.078,86      

opmerkingen asbest?
grond en rioleringswerken?
akoestiek?
schilderwerken - subsidie mogelijk ifv de restauratie
subsidiëring - subsidieerbare posten apart zetten? cfr. bogdan
projectmanagementkosten (aannemingsfee) 2% inrekenen cfr. bogdan

SINT-CHRISTOFFELKERK OPGRIMBIE

nr. omschrijving hoeveelheid EH EHprijs subtotaal TOTAAL optie/variant

01. Voorbereidende werken voor nevenbestemming 60.000,00 €

01.01. werfinrichting, organisatie en coördinatie 1,00 GP 60.000,00 60.000,00 €
incl. beveiligings- en beschermingswerken

02. Bouwkundige werken 356.360,16 €

02.01. afbraak 54.057,50 €

02.01.01 afbraak - gebouwdelen
lokalen achter de kerk 921,25 m3 15,00 13.818,75 €
huidige sacristie 209,55 m3 25,00 5.238,75 €
incl. aanwerken parement na afbraakwerken

02.01.02 afbraak - detailafbraak
uitbreken verhoogde delen koor en zijaltaren 120,00 m2 50,00 6.000,00 €
wegnemen inrichtingen (afbraak orgel, altaren, …) GP 10.000,00 €

02.01.03 afbraak - nieuwe ruwbouwopeningen
voor en achterdeur 2,00 st 3.000,00 6.000,00 €
doorbraken onder dorpel bestaande glas in loodramen zuidgevel 4,00 st 2.000,00 8.000,00 €
opening thv koor 1,00 st 5.000,00 5.000,00 €

02.02. grond- en rioleringswerken 15.000,00 €

02.02.01 rioleringswerken 1,00 st 15.000,00 15.000,00 €

02.03. structurele elementen 30.650,00 €

02.03.01 vloerplaat +1 80,00 m2 125,00 10.000,00 €
houten roostering (zichtbaar)

02.03.02 tribune 20,00 tr 970,00 19.400,00 €
houten constructie
incl. leuning 12,50 m 100,00 1.250,00 €

02.04. nieuwe binnenwanden 21.941,06 €
sanitair/keuken
langs schip 57,49 m2 175,00 10.060,31 €
dwars op schip 67,89 m2 175,00 11.880,75 €

02.05. nieuwe vloerafwerkingen 32.500,00 €

02.05.01 sanitair/keuken 30,00 m2 150,00 4.500,00 €
02.05.02 zijaltaren en koor 120,00 m2 150,00 18.000,00 €
02.05.04 polyvalente ruimte +1 80,00 m2 125,00 10.000,00 €

02.06. nieuw binnenschrijnwerk 18.197,60 €
schrijnwerkgehelen

02.06.01 tss nieuwe sacristie (voorportaal) en schip 18,33 m2 720,00 13.197,60 €
02.06.02 opt tss vergaderruimte (oksaal) en schip 40,00 m2 720,00 28.800,00 €
02.06.03 opt tss zijbeuk noord en schip 27,00 m2 475,00 12.825,00 €

hekwerk met opengaande delen (draai of schuif)
binnendeuren

02.06.04 sanitair/keuken 4,00 st 500,00 2.000,00 €
02.06.05 sanitaire wanden (incl. toiletdeur) 4,00 st 750,00 3.000,00 €

trappen
02.06.06 opt nieuwe trap naar oksaal (incl. afbraak bestaande trap) 1,00 st 8.000,00 8.000,00 €

02.07. nieuw buitenschrijnwerk 168.394,00 €
02.07.01 tss zijbeuk zuid en schip 178,85 m2 820,00 146.657,00 €
02.07.02 vast raam in portaalopening 5,60 m2 695,00 3.892,00 €
02.07.03 vouwschuifraam koor 13,44 m2 1.250,00 16.800,00 €
02.07.04 vast raam voormalige deuropening sacristie 1,90 m2 550,00 1.045,00 €

02.08. inrichting en afwerking 15.620,00 €

02.08.01 keuken 1,00 st 12.500,00 12.500,00 €
02.08.02 opt kasten (sacristie, vergaderruimte) 40,00 m2 625,00 25.000,00 €
02.08.03 gordijnen (sacristie thv raam/scheiding met schip)

a thv raam in poortopening 6,00 m2 120,00 720,00 €
b thv overgang naar schip (verbergen altaar) 20,00 m2 120,00 2.400,00 €

c opt tss liturgie en tribune 25,00 m2 120,00 3.000,00 €
02.08.04 opt nieuw altaar 1,00 st 5.000,00 5.000,00 €
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feedback 
concluderend model
Het Kerkbestuur stelt zich na presentatie van het concluderende 
model nog de vraag naar noodzaak van een sas tussen de open 
zijbeuk en de nieuwe gebedsruimte, in winterperiodes. 

Het ontwerpteam heeft de mogelijkheid van een sas onderzocht. 
Er is de mogelijkheid om ter hoogte van het portaal, nog onder 
het oksaal, een sas te organiseren. Dit sas zou ook geschakeld 
kunnen worden op een spiltrap die toegang geeft tot het oksaal.
Ook bij een ‘gesloten’ schip, blijft het oksaal zo toegankelijk.  

1m 5m 10m

1m 5m 10m

plan +1

plan +0

dwarssnede met spiltrap

langssnede met intekening sas tussen schip en nieuwe sacristie in voormalig voorportaal

1m5m10m 1m5m10m

1m 5m 10m1m 5m 10m
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Conclusie en krachtlijnen
1. Het concluderend model is een antwoord op de gestelde 
uitdaging om het ‘kerkgebouw relevanter te maken’. 
De kerk verbindt, verrijkt, verwondert, ...

2. De nevenbestemde kerk kan een belangrijk wervend 
vermogen hebben voor het landschapspark dat de gemeente 
Maasmechelen wil ontwikkelen. Het kerkenpad kan deel zijn 
van het landschapspark.

3. De planindeling van het concluderend model zorgt voor een 
nieuwe ruimtelijke indeling van de kerk. Deze zorgt enerzijds 
voor interessante ruimtelijke kwaliteiten, anderzijds laat dit 
meer polyvalent gebruik toe. De aangeboden ruimtes zijn kleiner 
dan de huidige gebedsruimte, maar groot genoeg. 
Door het verkleinen is het beheer naar verwarming, ventilatie, 
onderhoud, ... eenvoudiger.

4. Naast het huidig sacraal gebruik ontstaan er mogelijkheden voor 
een breder spiritueel gebruik. De kerk kan als ‘bezinningskerk’ 
worden ingezet: een ruimte voor bezinning en ontmoeting.

5. Door het concept van de ‘doorrijkerk’ wordt de kerk geopend 
en meer dan voorheen deel van het publiek domein. 
De kerk is open maar daarvoor niet volledig toegankelijk. 

6. Door het openen van kerk krijgt ook de lege kerk een 
ruimtelijke kwaliteit.

7. Door het voorzien van een podium/terras en of fietscafé kan 
de kerk een ontmoetingsplek worden binnen een groter netwerk.

8. Door recente bouwontwikkelingen is het kerkgebouw aan 
de straatzijde volledig ingesloten geraakt. Het concept van de 
doorrijkerk countert deze evolutie enigszins en zet in op dwarse 
en nieuwe benadering van het kerkgebouw. 
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Sint-Christoffelkerk  
Opgrimbie
Ontwerpend haalbaarheidsonderzoek inzake de transformatie 
van het kerkgebouw voor nevenbestemming

In opdracht van:
Kerkbestuur Sint-Christoffel Opgrimbie
Michel Vandeurzen (secretaris)
Heirstraat 515A
3630 Maasmechelen-Opgrimbie
E mvandeurzen@scarlet.be

Projectbegeleiding
Projectbureau Herbestemming Kerken
Niek de Roo
Paviljoenstraat 9
1030 Brussel
E projectbureau@herbestemmingkerken.be

Het projectbureau ‘Herbestemming Kerken’ is een initiatief van:
- De Vlaamse minister van Binnenlands Bestuur, Inburgering, Wonen, Gelijke Kansen en Armoedebestrijding.
- De Vlaamse Vereniging voor Steden en Gemeenten (VVSG), mede-optredend namens het Kenniscentrum Vlaamse Steden 	
en Vlinter (Koepel Vlaamse Streekontwikkelingsorganisaties)
- Het Team Vlaamse Bouwmeester van het Departement kanselarij en Bestuur
- Het Centrum voor Religieuze Kunst en Cultuur

Het projectbureau werkt nauw samen met het Agentschap Binnenlands Bestuur - Team Gesubsidieerde infrastructuur van het 
Departement Kanselarij en Bestuur.
Dit begeleid haalbaarheidsonderzoek werd mede financieel mogelijk gemaakt door een subsidie van 30% in toepassing van het 
besluit van de Vlaamse Regering betreffende de toekenning van subsidies voor gebouwen van de eredienst van 20 december 2013.

Ontwerpbureau
TV urbain architectencollectief + studiobont
Zuidstationstraat 38
9000 Gent
E: studiobont@urbain-ac.be

Ontwerp: Dieter Delbaere, David Claus, Sylvia Roelens, Déborah Willems en Karen Kesteloot.
Datum: februari 2019

Alle tekeningen zijn indicatief; de maatvoering is onder voorbehoud en gebaseerd op de gegevens en plannen die aangereikt 
werden door de opdrachtgever. Alle ramingen zijn indicatief. Alle foto’s zijn gemaakt door TV urbain architectencollectief + 
studiobont behoudens andere bronvermelding.
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